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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) &. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012,
kterym se dopliuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde

AIFMR . . R . oy ) .
o vyjimky, obecné podminky provozovdéni cinnosti, depozitare, pdkovy efekt,
transparentnost a dohled, ve znéni pozdé&jsich predpisd

MAGNA IS MAGNA investi¢ni spoleénost a.s., ICO: 233 03 913, se sidlem B&zeckd 2407/2,
Brevnov, 169 00 Praha 6

CNB Ceska nérodni banka

Fond CORE CAPITALSICAV, a.s., ICO: 049 95 589, se sidlem B&eckd 2407/2 Praha 6169
00

IAS/IFRS Mezindrodni standardy GCetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropské unie

Investi¢ni fondovy kapitdl

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu § 164 odst. 1ZISIF

Identifikaéni oznacdeni podle mezindrodniho systému Cislovani pro identifikaci

ISIN . o

cennych papir’

Legal Entity |dentifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
LEI https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-

Ostatni jméni

identifier/prideleni-lei)

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucdasti majetku a dluhd Fondu z jeho investicni
¢innosti ve smyslu § 164 odst. 1ZISIF

oz Zdakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdé&jSich predpisl
VoBUP Vyhlaska €. 244/2013 Sb., o blizsi Upravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich

Vyrocni zprava

spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisd

Tato vyrocni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2025 do 31.12. 2025
2ISIE Zd&kon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjSich predpisU
ZoA Zd&kon €. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisd
Z&kon ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleCnostech a druZstvech (zdkon o
ZOK , . - Gt v .o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
ZoU Zd&kon €. 563/1991 Sb., o U&etnictvi, ve znéni pozdé&jsich pFedpisd

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni pozici, vykazu zmén Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich
akcii a zakladatelskych akcii (viastniho kapitdlu), vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku a vykazu penéznich
tocich je obdobi kondici poslednim dnem Géetniho obdobi predchéazejiciho Uéetnimu obdobi.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fddné porozumél veskerym vyznamnym
zméndm v hodnotdch a vyvoji v Ucetnim obdobi, jeZ odrdzi financni vykazy.

Vyrocéni zprava je nekonsolidovand a je auditovand.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s § 164 odst. 1ZISIF GCetné a majetkové majetek a dluhy ze své
investi¢ni Cinnosti od svého ostatniho jméni.
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1.

q)

b)

Zakladni 6daje o Fondu

Nazev Fondu

Sidlo

ICO

LEI

Misto registrace

Vznik Fondu

Doba trvéni Fondu

Typ Fondu a jeho préavni forma
Pravnirezim

Zemé sidla Fondu

Telefonni islo a webové stranky

Obhospodarovatel

Pozndmka

Zakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitdlu:

Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie
Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Po&et akcii ke konci U&etniho obdobi

Zmény v UZetnim obdobi
Nové vydané

Odkoupené

CORE CAPITAL SICAV, a.s.
Bézeckd 2407/2 Praha 6 169 00
049 95 589

315700PQR6SU24HNDI131

zapsany v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. B 21512

15. 4. 2016

doba neurdita

Fond kvalifikovanych investord dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
formé akciové spolecnosti s proménnym zdkladnim kapitalem

Fond se pfi své &innosti Fidi pravnimi predpisy vSeobecné zdvaznymi
v Ceské republice

Ceska republika
+420 226 563 224, www.magnainvest.cz

MAGNA IS

Obhospodarovatel je oprdavnén presdhnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykondvéa pro Fond sluzby administrace ve smyslu
§ 38 odst. 1ZISIF.

1255 045 tis. K& (k poslednimu dni U&etniho obdobi)

z toho neinvesti¢ni fondovy kapital:

100 tis. K&

(z toho 100 tis. K& zapisovany zakladni kapitdl)

z toho Investi¢ni fondovy kapitdl:

1254 945 tis. K&

listinny cenny papir
najméno
kusové

nejsou verejné obchodovatelné

prevoditelnost je omezena

nebylo pridéleno

100 000 ks

O ks v objemu O tis. K&
O ks v objemu O tis. K&
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Investiéni akcie A (také jen , IAA")

Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akcif ke konci U&etniho obdobi

Zmény v U&etnim obdobi
Nové vydané

Odkoupené

Investi¢ni akcie B (také jen ,,|AB*)
Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akcif ke konci U&etniho obdobi

Zmény v U&etnim obdobi
Noveé vydané

Odkoupené

Investi¢ni akcie C (také jen ,,IACY)
Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akcif ke konci U&etniho obdobi

Zmény v U&etnim obdobi
Noveé vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir v evidenci MAGNA S
najméno
kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008045408
213581632 ks

951732 ks v objemu 1750 tis. K&
6284 038 ks v objemu 11547 tis. K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci MAGNA S
najméno
kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena
CZ0008045416
6 000 000 ks

0 ks v objemu O tis. K&
O ks v objemu O tis. K&

zaknihovany cenny papir v evidenci MAGNA IS
najméno
kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ1005202737
6 000 000 ks

6 000 000 ks v objemu 6 000 tis. K&
O ks v objemu O ftis. K&
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q)

b)

c)

-

Objektivni zhodnoceni vyvoje investi&ni &innosti Fondu v U&etnim obdobi

Uvodni slovo

Uplynuly rok 2025 byl pro Fond v mnoha ohledech prelomovy. Hodnota fondového kapitdlu Fondu vysoce presdhla
hranici 1 mld. K& a skupina spole¢nosti oviddanych Fondem zdroven vyznamné pokrodila v optimalizaci svych akfivit,
coz se pozitivné promitd do financéni stability a vykonnosti celého Fondu.

V pribéhu roku byl rovnéz osobami ze skupiny zakladateld Fondu dokon&en proces sméruijici k ziskani povoleni k
cinnosti investi¢ni spoleCnosti, jehoz vysledkem je prevzeti Fondu do spravy touto spoleCnosti, coZ predstavuje
vyznamny milnik v moznostech dalSiho rozvoje Fondu i celé skupiny.

Vykonnost portfolia byla v roce 2025 podporena pozitivnim vyvojem cen nékterych zemédélskych komodit,
predevsim mléka, coZ se promitlo do velmi dobrych vysledkd i ndsledného precenéni kli¢ové investice v sektoru
zemédélstvi. Z tohoto pohledu Ize rok 2025 povazovat za vyjimecny, ackoliv celkové Ize situaci napr. v zemédélské
rostlinné prvovyrobé povazovat naddle za velmi obtiznou. Fond v kazdém pripadé potvrdil schopnost generovat
atraktivni zhodnoceni pfi zachovdni konzervativniho investi¢niho pristupu a obezretného fizeni rizik, které tvori
z&kladni pilife jeho investicni strategie.

Klicové ukazatele za rok 2025

- Hodnota fondového kapitélu (NAV): 1,25 mid. K&

- Meziroéni ndrist hodnoty portfolia: + > 500 mil. K&

- Meziroéni rdst hodnoty investi¢nich akcii tFidy A: 17,29 % meziro¢né

Fond se hodld ddle soustredit na svd klicovd aktiva a na dalsi zvySovani jejich vykonnosti i prostfednictvim
zefektivnéni jejich financovani.

DosaZené vysledky jsou samoziejmé zdvazkem do dalSich obdobi. Velmisi vézime ddvéry investord, kterou do Fondu
vloZili a vérime, Ze i v dalSich obdobich bude Fond pokracovat v dosahovéni stabilniho zhodnoceni.

Kli¢ové uddlosti a sloZeni portfolia

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a naddle bude kolektivni investovani penéznich prostiedkd vioZenych
kvalifikovanymi investory. V pribéhu Uéetniho obdobi Fond vykondval bézné &innosti v souladu se svym statutem.

V roce 2025 doslo k napInéni stanovenych cild. Objem aktiv Fondu presdhl 1,25 mld. K& a zhodnoceni investi¢nich
akcii A za rok 2025 dosdhlo vyse 17,29 %.

Hlavnimi zdroji vykonnosti portfolia Fondu v U&etnim obdobi byly zm&ny v hodnot& majetkovych G&asti a finan&nich
ndstrojd, a také vynosy z poskytnutych ruceni a Grokové vynosy z poskytnutych Gvérd.

Zcela zasadnim faktorem rdstu hodnoty portfolia Fondu v U&etnim obdobi byla investice do spolednosti FARMA
MAJCICHOV, a.s. porizené do portfolia v roce 2023.

U&ast na této spole&nosti, kterou Fondu ke konci roku 2025 dr#i prostiednictvim svého podilu na investiénim fondu
AGROCORE SICAV, a.s. tvori z pohledu portfolia témér 70 % jeho aktiv. Cca 21 % hodnoty aktiv tvori rdzné druhy
nemovitostnich investic zejména komercni nemovitosti, zemédélské pozemky a pozemky pro rezidencni
development. Ve fazi Edste¢ného exitu je investice do portfolia rezidenénich jednotek.

Strategie a pfistup k riziku pro rok 2026 z0stdva konzistentni s investi¢nimi cili a zaméruje se na diverzifikaci mezi
zemédélstvi, nemovitosti a privatni dluh.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze aktudiné je zejména slozka privatniho financovdani nejméné zastoupenou v poritfoliu
Fondu, je v pripadé, Ze budou na trhu vhodné prileZitosti tuto ¢ast portfolia posilit. Tento pristup umoznuje
kombinovat stabilni pFijmové toky s dlouhodobym rdstem hodnoty portfolia a zdroven tlumit vykyvy zpdsobené trzni
volatilitou a riziky.

Dlouhodoba vykonnost Fondu

Investi¢ni akcie A dosahuji diky svému nastaveni dlouhodobé stabilni a atraktivni vykonnosti. Zhodnoceni Investi¢nich
akcii A od zalozZeni Fondu &ini prdmérné 8,19 % roéné.

Investice 1 000 000 CZK do Investiénich akcii A, kterou investor uéinil vroce 2017, md k 31.12.2025 hodnotu
1984 000 CZK.

VYROCNI ZPRAVA CORE CAPITAL SICAV, A.S. 2025 7



d

e)

™M

Vykonnost Investi¢nich akcii A je atraktivniiv pripadé kratsiho ¢asového rdmcee pro investovani. V pripadé ttiletého
Casového horizontu dosahovalo zhodnoceni investované ¢astky vzdy alespon 22 %, tj. pfes 7 % p. a.

Vyhled pro rok 2026 a moZnarizika, ktera je potfeba sledovat

Fond vstupuje do dalsiho Uc¢etniho obdobi se stabilni kapitdlovou pozici a posilenou vykonnosti klicovych aktiv, jeho
daldi vyvoj midze byt ovlivnén nékterymi riziky spojenymi s vykonosti aktiv nebo i obecnymi makroekonomickymi
riziky v CR i v zahranig&i.

Vyznamnym faktorem je pro vykonnost Fondu vyvoj cen zemédélskych komodit, zejména mléka a dalSich produktd
zemédélské prvovyroby. Po mimordadné priznivém roce 2025 nelze vyloucit korekci cen nebo zvy$enou volatilitu,
kterd by se mohla promitnout do hospodéarskych vysledkd portfoliovych spole¢nosti i do ocenéni vybranych aktiv
Fondu.

Dalsim rizikem je pokradujici obtiznd situace v rostlinné prvovyrobé, kterd mizZe byt ovlivnéna klimatickymi
podminkami, vyvojem cen vstupd i s ohledem na situaci na Blizkém vychodé, vynosnosti produkce i regulatornim a
dotacnim prostredim. Nepriznivy vyvoj v této oblasti by mohl negativné ovlivnit hospodareni nékterych spolecnosti
ve skupiné.

Fond udrzuje konzervativni Grover zadluZeni a ddsledné vyhodnocuje rizika u kazdé nové investiéni pFilezitosti.

V soucasné dobé plati, Ze spravce Fondu pevné nezavdazal Fond k vyznamnym investicim. Fond neeviduje zadné
omezeni vyuZiti zdrojd jeho kapitdlu, které by podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to
ani neprimo.

Finanéni data

Finanéni pozice Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vykaz o financnich pozici (priloha €. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
ndsledujicimi Udaji v tis. K¢:

Aktiva
Ukazatel Investiéni ¢ast Neinvesti¢ni ¢ast
Aktiva celkem 1529 286 100
Pasiva
Ukazatel Investiéni &ast Neinvestiéni &ast
Vlastni kapitdl - 100
Cisté aktiva pripadajici na
drzitele investi¢nich akcii 1254 945 -
(Fondovy kapitdl)
Financni zadvazky z financovani 212 663 -
Ostatni zavazky 61678 -
Pasiva celkem 1529 286 100

Prehled slozek portfolia

V této &asti je uveden pouze zdkladni prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za U&etni obdobi v tis. K&. Vice
podrobnosti je uvedeno v auditované GCetni zavérce v priloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.

Stav k poslednimu dni

Ukazatel predchdzejiciho S.*9Y k p,oslednlmu' % podil Mezirocni zmen:]
Ty . . dni UCetniho obdobi v %
Ucetniho obdobi

Celkové aktiva Fondu 1069 465 1529 386 100,00 % 43,00 %
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Penézni prostredky 388 292 0,02% 24,74 %
Majetkové Géasti 769 630 1308123 85,54 % 69,97 %
Investi¢ni cenné papiry 44 482 47239 3,09 % 6,20%
Poskytnuté Gvéry a 239542 167 864 10,98 % 29,92 %
zapyjcky

Ostatni majetek 13373 3348 0,22 % -74,96 %
Nemovitosti 2050 2420 0,16 % 18,05 %

Komentar k prehledu slozek portfolia

Vyznamnd aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 4 Vyrocni zpravy. Klicovym faktorem zmény hodnoty portfolia je
zména hodnoty investic. Do polozky majetkové Ucasti je zadlenéna i pohleddvka s upsanych investicnich akcii
AGROCORE SICAV a.s.

V probéhu Uetniho obdobi se nevyskytly 24dné faktory, rizika & nejistoty, které by mély viiv na vysledky
hospodareni Fondu.

Piehled vysledkd Fondu

v

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (priloha &. 2 Vyrocni zprdvy) lze definovat finanéni vykonnost Fondu
ndsledujicimi Udaji v tis. KE:

Ukazatel Investi¢ni ¢ast Neinvesti¢ni st
Vynosy z poskytnutych ruceni 4128 -
Vynosy z podilu na zisku 3300

V}/sledik z precenéni financnich _57213 )
nastroju

V}/sledik z prodeje financnich 2600

nastroju

Vysledek z prodeje GCasti 554 310

Vysledek z prodeje nemovitosti 493 -
Vynosové Uroky 19158 -
Ostatni vynosy 0 -
Nd&kladové Groky -14 089 -
Sprévni a provozni ndklady -5010 -
Ostatni ndklady -465 -
Dan z prijmd -496

Uprava pro dritele nevydanych

. . " -1702

investi¢nich akcii

Vysledek hospodareni po zdanéni 505015 -

Komentdr k prehledu vysledkd

Vysledek hospodareni Fondu je zdsadné ovlivnén vyvojem hodnoty majetkovych GCasti v portfoliv Fondu. Hlavni
slozkou je vysledek z prodeje GCasti, ktery vznikl vyclenénim investice do zvldstniho investi¢niho fondu AGROCORE
SICAV a.s.
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Piehled zakladnich finanénich a provoznich ukazateld

Hlavni finanéni ukazatele Fondu

Stav k poslednimu dni

Stav k poslednimu dni

Ukazatel Pvredcfhczeyahq Uetniho obdobi Zménav %
Ucetniho obdobi

NAV Fondu 753728 tis. K& 1254 945 tis. K& 66,50 %
Ostatni jméni 100 fis. K& 100 tis. K& 0,00 %
Pakovy efekt — metoda o o o
hrubé hodnoty aktiv 142% 122% - 14,08%
Pakovy eﬁ?k’r,— meToqu 142% 122% 14,08 %
standardni zavazkova

Nové investice 8 000 tis. K& 7 750 tis. K& -3,13%
Ukondené investice 975 tis. K& 1547 tis. K& 1084,31%
Cisty zisk/zména hodnoty 77 264 tis. K& 511075 tis. K& 561,39 %
portfolia

Hodnota investi¢ni akcie A 1,8616 K¢& 2,1835K¢ 17,29 %
Hodnota investiéni akcie B 57,7000 K& 109,8416 K& 90,37 %
Hodnota investi¢ni akcie C 21,5877 K& -

Komentd&F k hlavnim finanénim ukazateldm

NAV Fondu - celkovd hodnota Investi¢niho fondového kapitdly, 1j. celkovd hodnota majetku Fondu zinvesti¢ni
&innosti po odecteni viech dluhd z investiéni &innosti. NAV Fondu je z 37,16 % prifazeno investordm investujicim do
investi¢nich akcii A, z 52,16 % investordm investujicim do investi¢nich akcii B a 210,32 % investordm investujicim do
investi¢nich akcii C. Mira vyuZiti pdkového efektu je relativné nizkd, maximdlni mira je dle statutu Fondu stanovena
na 250 %.

Zdroje kapitalu

Nésledujici prehled 0dajl v tis. K& vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojd kapitdlu k poslednimu dni
Ucetniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitdlu Fondu jsou uvedeny v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Dlouhodobé zdroje kapitdlu

Dlouhodobé zdroje kapitdlu v tis.

Ke Investiéni &ast Neinvestiéni &ast
¢

Vlastni kapitdl - 100
Cisté aktiva pripadajici na
drzitele investi¢nich akcii
(Fondovy kapital)
Nevyporddané zavazky k vydani
investi¢nich akcii

1254 945 -

10 512

Bankovni Gvéry 26 549 -

Kratkodobé zdroje kapitalu

Kratkodobé zdroje kapitdlu v fis. Investi¢ni ast Neinvesti¢ni ¢ast

Ke
Nebankovni Gvéry 186 114 -
Ostatni kratkodobé zadvazky 50011
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Komentd&r ke zdrojim financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovdna predevsim dlouhodobymi zdroji z vyddvanych investi¢nich akcii. Cizi zdroje
Fondu jsou tvofeny zejména zdvazky z bankovnich Ovér, ostatnimi zdvazky a zdvazky z obchodniho styku. V rédmci
své Cinnosti neni Fond nucen omezovat svou investiéni ¢innost z ddvodd nedostatku zdrojd kapitélu. PFipadné
vypadky ve financovéni z ddvodd odkupd investiénich akcii je schopen pokryt z externich zdrojd nebo operativnim
prodejem likvidnich aktiv.

V prdbéhu roku 2025 doslo k vyznamnému zefektivnéni financovani Fondu, kdy se podafilo zajistit pro kli¢ovou
investici vedené v EUR dodate¢né financovéni také denominované v EUR. Diky tfomu se sniZila expozice vici
ménovému riziku.

Vyvoj hodnoty akcie v UZetnim obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s § 42 odst. 1
pism. c) a PFilohou €. 2 pism. f) VoBUP)

CORE CAPITAL SICAV
Vyvoj hodnoty investi¢nich akcii A v roce 2025

2,3000 K¢
2,2000 K¢
2,000 K¢&
2,0000 K¢
1,9000 K&
1,8000 K¢

1,7000 K¢&

CORE CAPITAL SICAV
Vyvoj hodnoty investi¢nich akcii B v roce 2025

17,0000 K¢
107,0000 K¢&
97,0000 K&
87,0000 K¢&
77,0000 K¢&
67,0000 K¢

57,0000KE &——@—0—@0—@0—0—¢ @ @ @
47,0000 K&

Fond v U&etnim obdobi nesledoval ani nekopiroval 4dny index nebo jiny benchmark.

Investi&ni akcie C byly poprvé emitovany teprve v prob&hu Uetniho obdobi.
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Textova éast Vyroéni zpravy

Charakter a fungovani Fondu

Fond je subjektem kolektivniho investovani uréenym pro kvalifikované investory. Investori maji pravo na odkup
investi¢nich akcii na G€et Fondu. Odkup je realizovén administrdtorem Fondu ve Ihité stanovené statutem Fondu,
nejpozdéji do 180 dni po skonceni kalenddrniho pololeti, ve kterém byla poddna zZddost o odkup.

Investi¢ni strategie

Fond se zaméruje na dlouhodobé zhodnocovani kapitdlu prostrednictvim:
- majetkovych G&asti v obchodnich spoleénostech,
- poskytovaniGvérd a
- investic do zdjisténych i nezajisténych pohledavek.

Vynosy Fondu jsou tvoreny zejména Urokovymi vynosy, dividendami a zisky z prodeje aktiv. Investice Fondu jsou
realizovdny prevazné v Ceské republice a na Slovensku, popr. v rdmci Evropské unie.

Rizeni rizik a pristup k investovani

Fond uplatiiuje konzervativni a oportunisticky investi¢ni pristup zaloZzeny na disledném vybéru investic, zajisténi
Uvérovych expozic a diverzifikaci portfolia. V pfipadé nepriznivého ekonomického vyvoje mize dojit k docasnému
poklesu rediné hodnoty investic, avSak s ohledem na strukturu portfolia se neocekévéa dlouhodoby negativni propad
jeho hodnoty.

Likvidita Fondu

Fond typicky generuje b&Zné piijmy zejména z Grokd z Gvérovych ndstrojo. Cast majetku je drzena v likvidnich
aktivech nebo nastrojich snadno preménitelnych na penézni prostredky.

Hlavni potreba likvidity vznikd v souvislosti s odkupy investi¢nich akcii a realizaci dalsi investi¢ni ¢innosti. Pro tyto
U&ely Fond vyuZiva vedle pripadnych novych Upist investi¢nich akcii zejména:

- prijmy z ukoncenych investic,

- prodej likvidnich aktiv, pripadné

- externi financovani.
Fond je schopen disponovat dostate¢nymi ndstroji pro fizeni krdtkodobych i stfrednédobych vykyvd likvidity.
Vliv makroekonomickych faktord

Hodnota investic Fondu je z vnéjSich faktor( ovliviiovdna zejména vyvojem Urokovych sazeb a sménného kurzu
EUR/CZK. Pokles Urokovych sazeb a posileni EUR md obecné pozitivni vliv na ocenéni aktiv.

S ohledem na expozici Fondu v zemédélském sektoru mdZe byt hodnota investic ovlivnéna rovnéz vyvojem cen
zemédélskych komodit a vstupU.

Diky diverzifikaci portfolia a konzervativnimu fizeni rizik je Fond schopen tyto vlivy alespor ¢astecné tlumit.
Predpoklad nepretrzitého trvani

Na zdkladé dostupnych informaci nebyly identifikovany skutecnosti, které by zpochybnovaly predpoklad
nepretrzitého trvani Fondu. Likvidita i provozni zqjisténi Fondu jsou dlouhodobé stabilni.

Popis viech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimz dolo po skonéeni U&etniho obdobi,
vé. informaci o skuteénostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro napinéni
U€elu Vyroéni zpravy § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedoslo u Fondu k Zaddné zméné ani skutecnosti, kterd by byla vyznamnd pro naplnéni GCelu
Vyrocni zprévy.

Udaje o pFedpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu § 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V nadchézejicim G&etnim obdobi bude Fond naddle vychdzet ze své investi¢ni strategie s ddrazem na identifikaci
oportunitnich investi¢nich prilezZitosti. Prioritou Fondu bude zejména rozvoj klicovych investic a prehodnoceni
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nékterych investic.

Disponibilni prostredky budou vyuZivadny predevsim k realizaci novych investi¢nich pfrileZitosti odpoviddajicich
investi¢nimu zaméreni Fondu.

Z hlediska rizik z0stdvd Fond vystaven predevsim riziku spojenému s vyvojem hodnoty kli¢ovych investic a ddle
meénovému riziku, nebof Fond je denominovdn v CZK, zatimco jeho hlavniinvestice je vedena v EUR. Dal$i vyznamnd
externi rizika nejsou k datu sestaveni této zpravy identifikovana.

Likviditni potreby souvisejici s investi¢ni ¢innosti Fondu mohou byt v pfipadé potreby kryty kombinaci viastnich
zdrojl, pfipadného navyseni kapitdlu Fondu &i externiho financovani.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace, zdav Ué&etnim obdobi doglo k nabyti vliastnich akcii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d) ZoU)

Ke konci U&etniho obdobi nedrel Fond, jeho dcefind spole&nost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které by
predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. e) ZoU)

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi. Fond nemd zaddné zaméstnance, proto ani neni aktivni
v oblasti pracovnépravnich vztaho.

Informace o tom, zda Fond mé pobo¢ku nebo jinou éast obchodniho zdvodu v zahraniéi (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku anijinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici.

Udaje o éinnosti obhospodarovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Uéetnim obdobi (§ 291 odst.
1ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykondval v probéhu U&etniho obdobi ve vztahu k Fondu standardni &innost dle statutu Fondu.
Z hlediska investic nedoslo v pribéhu Ucetniho obdobi k uzavieni zaddné nabyvaci smlouvy.

Identifikaéni Odaje kaZzdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pripadné
externiho spravce Fondu v U&etnim obdobi a dobé&, po kterou tuto &innost vykondval, véetné
struéného popisu jeho zkusenosti a znalosti (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s § 42 odst. 1 pism. ¢) a
Prilohou é. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijmeni Ing. Hana Fojtlova
nar. 1990

Dalsi identifikaéni tdaje statni obCanstvi Ceskd republika, trvaly pobyt Ceskd
republika, kraj Stredolesky

Vykon ¢innosti portfolio manazZera pro Fond: 1.10.2025-31.12.2025

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Ing. Hana Fojtlova ziskala inZenyrsky titul na Vysoké Skole bdrnské - Technické univerzité Ostravy v oboru
Ekonomika a prévo v podnikdni a mé nékolikaleté zkusenosti ze sektoru financnich instituci. Po dobu nékolika let
pdsobila v tymu depozitare investi¢nich fondd v Ceskoslovenské obchodni bance, a. s. Od roku 2020 se vénuje
spravé fondU kvalifikovanych investord se zamérenim na majetkové GCasti, nemovitosti, pohleddvky a
poskytovani Ovérg.
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Jméno a prijmeni Ing. Marie Simonovd, MBA
nar. 1971

Dalsi identifikacni Gdaje statni oblanstvi Ceskd republika, Ceska republika, kraj
Stredoclesky

Vykon cinnosti portfolio manazera pro Fond: 01.01.2025 - 30.09.2025

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Marie Simonova ziskala inZenyrsky titul na Ceské zem&délské univerzité v Praze, fitul MBA na Czech Management
Institute - Praga Didacta, s.r.o. (dfive CMI - ESMA Praha). M& za sebou bohatou zkuSenost ze sektoru
bankovnictvi, kde se vénovala zejména financovani nemovitostnich transakci. Od poloviny roku 2021 se vénuje
spravé fondy kvalifikovanych investord.

j) Identifikaéni Udaje kaZdého depozitaie Fondu v UZetnim obdobi a dobé&, po kterou &innost
depozitare vykonaval (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s § 42 odst. 1 pism. c) a PFilohou €. 2 pism. b)
VoBUP)

Ndazev Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
ICO 000 01350

Sidlo Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57
Vykon &innosti depozitére pro Fond celé Ugetni obdobi

k) Identifikaéni 0daje kaZzdé osoby povéFené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice neZ 1% hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s § 42 odst. 1
pism. c) a PFilohou €. 2 pism. ¢) VoBUP)

V U&etnim obdobi nebyla takova osoba depozitdiem povéFena.

1) Identifikaéni ddaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, ktera vykonavala éinnost
hlavniho podpirce ve vziahu k majetku Fondu v Uéetnim obdobi, a ddaj o dobé&, po kterou tuto éinnost
vykonavala (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s § 42 odst. 1pism. c) a PFilohou é. 2 pism. d) VoBUP)

V U&etnim obdobi nevyuzival Fond sluZeb hlavniho podpbrce.

m) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pFesahuje 1% hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZité pro Uéely této zpravy, s uvedenim celkové pofFizovaci ceny a redlné
hodnoty na konci U&etniho obdobi (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s § 42 odst. 1pism. ¢) a PFilohou &. 2
pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy €. 4 Vyro&ni zpravy.
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Soudni nebo rozhodéi spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikd cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem, jestliZze hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v U&etnim obdobi, vé. dajd o viech statnich, soudnich nebo rozhodgich
Fizenich za U&etni obdobi, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, Ze takova Fizeni neexistuji
(§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s § 42 odst. 1 pism. c) a PFilohou &. 2 pism. g) VoBUP)

V Uetnim obdobi nebyl Fond G&astnikem 24dnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly majetku nebo
nérokd vlastnikd cennych papird nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem, kdy by hodnota
predmeétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v U¢etnim obdobi.

V Ucetnim obdobinebyl Fond G€astnikem spravniho, soudniho ani rozhodciho fizenti, které mohlo mit nebo v nedévné
minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

Hodnota viech vyplacenych podild na zisku na jednu investiéni akcii (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s §
42 odst. 1 pism. ¢) a Prilohou €. 2 pism. h) VoBUP)

V U&etnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena 24dné dividenda.

V 0&etnim obdobi pitedchazejicim Uetni obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena 2adné dividenda.

Udaje o skuteéné& zaplacené Uplaté obhospodaFovateli za obhospodarovéni Fondu, s rozlienim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitare, administratora, hlavniho podpirce a auditora, a ddaje
o dal$ich ndkladech ¢&i danich (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s § 42 odst. 1 pism. ¢) a PFilohou &. 2 pism.
i) VoBUP)

Uplata obhospodatovateli za obhospodatovani 2 677 tis. K&
Uplata depozitdti za sluzby depozitaie 653 tis. K&
Uplata depozitaie za spravu cennych papird oKe
Uplata administratora zahrnuta v Oplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podptree oK
Uplata auditora 19 tis. K&

Udaje o dalich nakladech & danich

Ostatni poplatky a provize 136 tis. K&
Poradenstvi a konzultace 556 tis. K¢
Zpracovani znaleckych posudkd 751 tis. K&
Ndklady na pojisténi 465 tis. K&
Ostatni spravni a provozni ndklady 92 tis. K&

Dan z pFijmd 496 tis. K&

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitdlu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo nemohou vznikat
v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

Udaje o podstatnych zménach 0dajd uvedenych ve statutu Fondu, ke kterym doslo v probéhu
Uéetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V souvislosti se zménou obhospodarovatele a administrdtora doslo s GCinky k 1.10.2025 k vydani nového Uplného
znéni statutu Fondu. Kli¢ovymi zménami bylo zavedeni nové tfidy investic¢nich akcii (Investi¢ni akcie C) v rdmci zmén
schvdlenych valnou hromadou Fondu a zména frekvence stanoveni hodnoty investi¢nich akcii na ¢tvrtletni.
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Udaje o mzdach, dplatdch a obdobnych piijmech pracovnikd a vedoucich osob, kieré mohou byt
povaZovdany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim
osobam v UZetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, daje o poétu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a 0daje o pFipadnych odméndach za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. b)
ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manaZera Fondu) jsou odménovani obhospodarovatelem
v souladu s jeho vnitrnimi zdsadami pro odménovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby
nejsou odmeénovany primo Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odmérovdani svych pracovnikd, véetné vedoucich osob, kterym se
stanovi, Ze odména je tvorena narokovou sloZzkou (mzda) a pripadnou nendrokovou slozkou (vykonnostni odména).
Nendarokova slozka odmény, pokud je zavedena, je vypldcena pri splnéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejhovat Gdaje o odménovdani svych pracovnikd. Vzhledem ke skuteénosti,
Ze obhospodarovatel obhospodaruje vice investiénich fondy, jsou niZe uvedend Eisla pouze pomérnou &asti celkové
&astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdm, nebof pracovnici obhospodarovatele zajistuji
sluzby obhospodarovéani a administrace zpravidla ve vztahu k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu
vypoctu pomeérné Castky pripadajici na jednotlivé fondy zaloZzenou na objektivnich kritériich (prepocet pevnych
slozek je zaloZen podilu hrubé mzdy na celkovém fondovém kapitdlu obhospodarovanych investi¢nich fondd).
Uvedené odmény nezahrnuji ndhrady poskytované v souladu se zdkonikem préce, které nemaiji charakter odmény
za vykon préace. Uvadén je prdmérny pocet prijemcd odmén neprepodteny na FTE.

Odmeény v obdobi 1.1.2025 - 30.9.2025

Pevnd slozka odmén 429 tis. K&
Pohyblivé slozka odmén oKe
Podet prijemcd 103,9
Odmeény za zhodnoceni kapitélu oKe

Odmeény v obdobi 1.10.2025 - 31.12.2025

Pevna slozka odmén 268 tis. K&
Pohyblivé slozka odmén oKe
Pocet prijemcd 9,3
Odmeény za zhodnoceni kapitélu oKe

Udaje o mzdach, Gplatach a obdobnych pfijmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povaZovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovniki nebo
vedoucich osob, jejichZ éinnost ma podstainy vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. ¢) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu k pracovnikdm, ktefi
maji vyznamny vliv na rizika, kterym mdze byt vystaven obhospodarovatel Fondu nebo obhospodarovany fond.
Tyto zdsady a postupy v rdmci systému odménovdani podporuji faddné a 0¢inné Fizeni rizik a nepodnécuji k
podstupovdénirizik nad rdmec rizikového profilu obhospodarovanych fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji
postupy k zamezovani stfetu z&ma.

Vedouci osoby a pracovnici, kteri pfi vykonu ¢innosti v rdmci své funkce nebo pracovni pozice maji podstatny vliv na
rizikovy profil Fondu:

e predstavenstvo a dozorcirada;
e portfolio manager.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatiiuji vyse uvedend pravidla o stanoveni pevné ndrokové a pohyblivé nendrokové
sloZce odmeény s tim, Ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvdazené. Vhodny pomér mezi mzdou a
vykonnostni odménou se stanovuje individudiné.
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Odmeény v obdobi 1.1.2025 - 30.9.2025

Odmeény vedoucich osob 32 tis. K&
Pocet prijemcd 4,3
Odmény ostatnich pracovnik 396 tis. K&
Pocet prijemcd 99,6

Odmeény v obdobi 1.10.2025 - 31.12.2025

Odmeény vedoucich osob 178 tis. K&
Pocet pfijemcd 3
Odmeény ostatnich pracovnikd 89 tis. K&
Pocet prijemcd 6,3

Udaje tykaijici se prosazovani environmentalnich nebo socialnich vlastnosti a udrzitelnych investic
podle él. 11 naFizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088) a Udaje podle él. 5 aZ 7 naFizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j)
ZISIF)

Podkladové investice Fondu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentdainé udrzitelné hospoddarské innosti.

Dopady rizik tykajicich se udrzitelnosti na ndvratnost Fondu jsou posuzovany individudiné pro kazdou investici v
rdmci analyzy ekonomické vyhodnosti.

Udaje dle NaFizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365

Fond v U&etnim obdobi nevyuzival operace, které by mély povahu marzového obchodu (margin lending transaction)
nebo swapu veskerych vynosd (total return swap). Fond ddle neuskutecnil zaddné pljcky cennych papird nebo
komodit a vypUjcky cennych papird nebo komodit. Fond déle neuskutednil koupi se souc¢asnym sjedndnim zpétného
prodeje nebo prodej se souasnym sjedndnim zpétné koupé. Fond v rozhodném obdobi nevyuZival zadné repo
obchody.
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4. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, G¢etni zavérka, vypracovand v souladu s platnym souborem Géetnich
standardl, podavé vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a
vyro¢ni zpréva podle zakona upravujiciho GCetnictvi obsahuje vérny prehled vyvoje a vysledkd Fondu a postaveni
Fondu, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym celi.

Zpracoval: Ing. Petr Kromichal
Funkce: zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva spolecnosti
MAGNA investi¢ni spolecnost a.s.

Dne: 30 ? 2026

Podpis:
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5. Prilohy

Priloha &.1- Zpréava auditora

Priloha &. 2 - Ugetni zavérka Fondu ovéFend auditorem (§ 234 odst. 1pism. a) ZISIF)

Priloha &. 3 - Zprava o vztazich za U&etni obdobi (§ 82 ZOK)

Priloha €. 4 - IdenTiﬁll<czce majetku Fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku Fondu (Priloha 2 pism.
e) VoBUP)
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Pfiloha €. 1- Zprava auditora



CCS AUDIT

Spoleénost, u niz bylo provedeno ovéreni ucetni zavérky Ovéiované obdobi:
k31.12. 2025: 1.1. 2025 az 31. 12. 2025
CORE CAPITAL SICAV, a.s. Datum vyhotoveni zpravy:
BézZecka 2407/2 30. 4. 2026

Praha 6 T

ICO: 049 95 589

Prijemce zpravy: Auditorska spolecnost:
e predstavenstvo MAGNA investiéni spole€nost a.s., CCS Audit, s.r.o., Konviktska 291/24,
e zprava je uréena pro akcionafe u&etni jednotky. Praha 1, opravnéni KACR ¢islo 417
Rozdélovnik: Auditor:
e 2 vytisky zpravy auditora uréeny pro vedeni ucetni Ing. David Soffer, Labkova 8, Plzef,

jednotky, avnéni KACR ¢islo 1805
e 1 vytisk uréen do spisu auditora. Lahihs e

Pocet stran zpravy: 4

Strana ¢. 1 (celkem 4 strany)

Konviktska 291/24 110 00 Praha 1 Tel.: +420 221 507 111 office@ccsconsulting.cz www.ccsaudit.cz

ICO: 26754746, CCS Audit, s.r.0., vedena u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 91617



CCS AUDIT

1. Vyrok auditora

Proved|i jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolecnosti CORE CAPITAL SICAV, a.s., ICO: 048 95 589 (,Fond"), sestavené
na zakladé ucetnich standardd IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci k
31.12.2025, vykazu o tplném vysledku, vykazu o pené&2nich tocich za rok kongici 31.12.2025 a pfilohy této Ucetni zavérky,
véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych aetnich metodach. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v pfiloze
této uCetni zavérky v bodé 1. VSeobecné informace.

Podle nageho nazoru pfilozena uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace Fondu k 31. 12. 2025 a financni
vykonnosti a penéznich tok{l za rok kongici 31.12.2025 v souladu s ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou

unii.

2. Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky (KA CR) pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami.
Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zaverky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli
a spinili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

3. Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro€ni zpravé mimo Ucetni
zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo MAGNA investiéni spolecnost, a.s. (,MIS").

Nas vyrok k Ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti naSich povinnosti souvisejicich
s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materiainim) nesouladu s uetni zavérkou & s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem auditu i¢etni zaverky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiaing) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpisi na formalni nalezitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v koniextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk(i by
bylo zpUsobilé ovlivnit dsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou té2 pfedmétem zobrazeni v GCetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni
informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.
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CCS AUDIT

4. Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady MIS za ucetni zavérku

Predstavenstvo MIS odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s d¢etnimi standardy
IFRS ve znéni piijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfii sestavovani GUetni zavérky je pfedstavenstvo MIS povinno posoudit, zda je Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je
to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouZziti pfedpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni ugetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo MIS planuje zru$eni Fondu nebo
ukondéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak uginit.

5. Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze uetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost
zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nag vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy ve véech pfipadech v i¢etni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodi nebo chyb
a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reainé piedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, amysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

= Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Fondu a MAGNA investi¢ni spolecnost, a.s. relevantnim pro audit v takovem
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit
nazor na Gc¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

«  Posoudit vhodnost pouZitych a&etnich metod, piiméfenost provedenych uéetnich odhad(i a informace, které v této
souvislosti predstavenstvo MIS uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky Fondu.

+  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky predstavenstvem MIS, a zda
s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost pokracovat v trvani Fondu. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze UEetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Fondu trvat nepfetrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.
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CCS AUDIT

+  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah &etni zavérky, vEetné pfilohy, a dale to, zda Getni zavérka zobrazuje
podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vémému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor&i radu MIS mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o
vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho priib&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk{ ve vnitinim kontrolnim
systému.

CCS Audit, s.r.0. Ing. David Soffer )
Opravnéni KACR ¢islo 417 Auditor s opravnénim KACR ¢&islo 1805
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Pfiloha &. 2 - U&etni zavérka Fondu ovéfend auditorem
(§ 234 odst. 1pism. a) ZISIF)



Ué&etni zavérka investi€éniho fondu

CORE CAPITAL SICAV, a.s.
za obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025

MAGNA
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Vykaz o finanéni pozici
k 31. prosinci 2025

M

tis. K& Pozn 31.12.2025 31.12.2024
AKTIVA - neinvestiéni
PenézZni prostredky a penézni ekvivalenty 5.1 100 100
Aktiva neinvestiéni celkem 100 100
AKTIVA - investiéni
PenéZni prostredky a penézni ekvivalenty 5.1 292 288
Fln?ncnl aktiva vykazovana v realné hodnoté do zisku nebo 465 685 1054 064
ztraty
Podilové listy klasifikované jako dluhova financni aktiva 52 47239 44 482
Poskytnuté ovéry 5.3 167 864 239542
Postoupené pohledavky 0 459 4]0
Majetkové ucasti 0 250123 769 630
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky 1060 889 12963
Obchodni pohledavky 5.6 1534 7632
Ostatni pohledavky 5.6 1058200 5302
Naékilady pristich obdobi 5.6 - 29
Pohledavky z titulu dané z prijmd i? 1155 -
Investice do nemovitosti 5.7 2420 2050
Aktiva investiéni celkem 1529 286 1069 365
Aktiva celkem 1529 386 1069 465
VLASTNIi KAPITAL - neinvestiéni
Vlastni kapitdl 100 100
Zékladni kapital 5.7 100 100
Vlastni kapital neinvestiéni celkem 100 100
ZAVAZKY- investi&ni
Flnancnl'zavazky vykazované v realné hodnoté do zisku 212 663 226 485
nebo ztraty
Prijaté nebankovni overy 5.8 186 174 183 495
Prijaté bankovni ovéry 5.8 26 549 42 990
.Zavaz.kvy fmlmo Slsfych aktiv pfipaddgjicich na drzitele 61678 89152
investi€nich akcii)
Obchodni zavazky ajiné zavazky 5.9 57166 87308
Zavazky z upsani investicnich akcii 5.70 10512 1060
Zavazek z dané z prijmd é.5 - 784
Cista aktiva pFipadajici na drzitele investiénich akcii 5.1 1254 945 753728
Zavazky investiéni celkem 1529286 1069 365
Pasiva celkem 1529 386 1069 465
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Vykaz zmén Cistych aktiv pFipadajicich na drzZitele investi€nich akcii a
zakladatelskych akcii (vlastniho kapitalu)

za rok konéici 31. prosince 2025

tis. K& 1-12/2025 1-12/2024
Investiéni Neinvestiéni Investiéni Neinvestiéni
Pozn vs v . 2
cast cast cast cast
Vlastni kapitdal k 1. lednu - 100 - 100
Ztréta z vysledku hospodareni po _ _ _ ) )
zdanéni
Vlastni kapital k 31. prosinci - 100 - 100
.CIS‘l'O 9‘I'd’|vq pr||.1¢:d01|¢| na drzitele 753728 _ 669 439 _
investicnich akciik 1. lednu
Prijem z investicnich akcii 51 7750 - 8 000 -
Splaceni investicnich akcii 51 -1547 - -975 -
Zvy.senl. Cistych aktiv z transakci s 3797 _ 7025 _
akciemi
vasenl FZISTyChVO!(fIV prlE)GdGJICIChV n? 505014 B 77 264 _
drzitele investi¢nich akcii po zdanéni
.Clsfu <.:|‘I'd'|va prl[-JdeajICI na .drz.lfele 1254 945 _ 753728 _
investi¢nich akcii k 31. prosinci
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Vykaz vysledku a ostatniho Oplného vysledku

za rok konéici 31. prosince 2025

M

tis. K& Pozn 1-12/2025 1-12/2024
Vykaz zisku a ztraty
Vynosy
Zisk/ztrata z investic do nemovitosti 5.7 493 10 719
Cisté zmény redlné hodnoty finan&nich néstrojd do 61 508 066 65121
zisku nebo ztraty ’
Vynosy z poplatkd a provizi 6.2 4128 6439
Celkovy ¢&isty zisk 512 687 82279
Néaklady
Poplatky depozitdri 6.3 -653 -653
Obhospodarovani a administrace 6.3 -2677 -1721
Ndklady na poplatky a provize 6.3 -136 -229
Ndklady na audit 6.3 -9 -73
Ostatni spravni ndklady 6.3 -1425 -770
Ndklady na pojisténi 6.3 -465 -466
Provozni ndklady celkem -5475 -3912
Zisk/ztrata pred vyplatou drZiteldm investiénich akcii 507212 78 367
.Z|sk/zTEo’To prlp?dOJICI na drzitele dosud nevydanych 6.4 21702 190
investi¢nich akcii
Zisk (ztrata) pred zdanénim 505510 78 557
Dan z prijmd 6.5 -496 -1293
Zisk (ztrata) z vysledku hospodareni po zdanéni 505 014 77 264
Ostatni Oplny vysledek hospodareni
PoloZky, které nebudou predctovany do zisku nebo
zfraty ) )
Zmény z precenéni kapitdlovych financnich aktiv
ocenovanych pres ostatni Uplny vysledek
Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho UpIného _ _
vysledku
Ostatni Oplny vysledek hospodareni po zdanéni - -
.Zvyse[\: CJsfych gkhv prlp?df]leICh drzitelom 505 014 77 264
investicnich akcii po zdanéni
Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych akcii po _ _
zdanéni

Zisk/ztrdta za OCetni obdobi byla dosazZzena pouze investicni ¢innosti.

Pfiloha k Fadné G&etni zdvérce CORE CAPITAL SICAV, a.s. 2025 _6-

ICO: 049 95 589
Priloha k Fadné O&etni zavérce k 31.12. 2025 (v tis. K&)



Vykaz o penéznich tocich

za rok konéici 31. prosince 2025

™M

tis. K& Pozn. 1-12/2025 1-12/2024
Penézni toky z provozni ¢innosti
Vydaje na poskytnuti Gvérd 5.3 -48130 -45 645
Splatky poskytnutych Gvérd 5.3 91321 17 629
Zaplacené Groky z poskytnutych Gvérd 5.3 1915 8257
Vydaje na porizeni postoupenych pohledédvek 5.4 -25245 -50 346
Prijmy z prodeje postoupenych pohleddvek - 22 000
Vydaje na porizeni majetkovych GCasti - -7 300
Vydaje na poskytnuté priplatky mimo zakladni
kapitdl majetkovym Gcastem ) -20
Vydaje na porizeni investic do nemovitosti 5.9 -10 948 -
Prijmy z prodeje investic do nemovitosti 5.7 259 45100
Prijmy z obchodnich vztah( 5.6 10 225 2 401
Zaplacené provozni ndklady 5.9 -5355 -4140
Zaplacené dané z prijm0 pravnickych osob -2 469 -1652
Cisté pen&zni toky z provozni &innosti 21573 86284
PenéZni toky z finanéni &innosti
Prijmy z Upisu investi¢nich akcii 55;]]?’ 15500 9250
5.10,
Vydaje na odkupy investi¢nich akcii 5.1, -6 593 -6130
5.6
PFrijmy z pfijatych nebankovnich Gvérd 05.7 - 9000
Splatky prijatych nebankovnich Gvérd 0 -9 000 -88 342
Zaplacené Uroky z nebankovnich Ovérd 0 -24 -1915
Spléatky prijatych bankovnich Gvérd 0 -18 560 -7092
Zaplacené Uroky z bankovnich Gvérd 0 -2897 -3545
Cisté pen&zni toky z finanéni &innosti -21574 -88774
Cisté (snizeni) / zvyeni pen&znich prostiedkd -1 -2 490
Penézni prostfedky na zacatku roku 5.1 388 733
Mylné Ghrady a preplatky 5 2145
Penézni prostredky na konci roku 5.1 392 388
Ndasledujici priloha tvori nedilnou soucdst této GCetni zdvérky.
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Priloha v Uéetni zavérce

Vseobecné informace

CORE CAPITAL SICAV, a.s. (ddle jen ,Fond”) je otevienym investi¢nim fondem kvalifikovanych investord,
ktery byl dne 15. dubna 2016 zarazen do seznamu investi¢nich fondd podle zdkona &. 240/2013 Sb. o
investi&nich spole&nostech a investi¢nich fondech (ddle , ZISIF“) v Ceské republice. Fond je zapsan v seznamu
investi&nich fondd vedenych Ceskou ndrodni bankou podle § 597 pism. b).

Obchodni firma: CORE CAPITAL SICAV, a.s.
Sidlo spole¢nosti: BéZeckd 2407/2, Brevnov, 169 00 Praha 6

Den zdpisu do

obchodniho rejstriku: 15. dubna 2016

Identifikacni Cislo: 049 95589
Prévni forma: akciovd spole¢nost

Zapsdna do

obchodniho rejstFiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 21512

predmétem podnikdni spolenosti je ¢innost fondu kvalifikovanych investord
Predmét podnikdni: podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech, v platném znéni.

U&etni obdobi: od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025

Organy spoleénosti k 31. prosinci 2025:

Statutarni organ - predstavenstvo

Clen predstavenstva: MAGNA investi¢ni spole¢nost a.s., IC: 233 03 913
Bézeckd 2407/2, Brrevnov, 169 00 Praha 6
Den vzniku ¢lenstvi: 1. Fijna 2025

Pri vykonu funkce zastupuije: Ing. Petr Kromichal
zmocnény zdastupce
Ing. Véclav Urban
zmocnény zastupce

Dozoréirada

Predseda dozordi rady: Ing. David Jecmik

den vzniku &lenstvi: 1. ledna 2021

Zmény v obchodnim rejstriku

Ve sledovaném obdobi doslo v obchodnim rejstriku k ndsledujicim zméndm:
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M

Statutdérni orgdn

AVANT investi¢ni spole¢nost a.s. do 01.10. 2025
pri vykonu funkce zastupuje: Pavel Hoffman do O1. 05. 2025
pri vykonu funkce zastupuje: JUDr. Petr Kratky od 01. 05. 2025 do 01. 10. 2025
pri vykonu funkce zastupuje: Ing. Rostislav Rojcik od O1. 05. 2025 do 01.10. 2025
MAGNA investi¢ni spole¢nost a.s. od 01.10. 2025
pri vykonu funkce zastupuje: Ing. Petr Kromichal od 01.10. 2025
pri vykonu funkce zastupuije: Ing. Véclav Urban od 01.10. 2025

Dozoréirada

Clen dozor&i rady Ing. Petr Kromichal do 01.10. 2025
Pocet ¢lenl 2 do 01.10. 2025
Pocet ¢lenl 1 od 01.10. 2025

Vlastnici Fondu k 31. prosinci 2025

Zapisovany zdkladni kapitdl tvori 100 000 ks zakladatelsky akcii na jméno v zaknihované podobé, které
tvori zapisovany zdkladni kapitdl ve vysi 100 000 KE.

Vlastniky Fondu jsou Ing. Petr Kromichal s 33 000 ks zakladatelskych akcii, Ing. Iveta Je¢mik Skuherské
s 33 000 ks zakladatelskych akcii, Ing. David Je¢mik s 17 000 ks zakladatelskych akcii a spoleénost CORFINA
CZ s.r.o. s 17 000 ks zakladatelskych akcii.

Udaje o investiéni spoleénosti, kteréa byla obhospodafovatelem a administratorem Fondu v rozhodném
obdobi

V obdobiod O1. O1. 2025 do 30. 09. 2025 byla obhospodarovatelem a administrdtorem Fondu spole¢nost:

Nézev AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
ICO 27590 241
Sidlo Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4

(ddle také jako ,Investi¢ni spolecnost”, ,Obhospodarovatel” nebo také ,Management®)

V obdobiod 01. 10. 2025 do 31. 12. 2025 byla obhospodarovatelem a administratorem Fondu spole€nost:

Nézev MAGNA investi¢ni spoleCnost a.s.
ICO 23303913
Sidlo BéZeckd 2407/2, Brevnov, 169 00 Praha 6

(ddle také jako ,Investi¢ni spolecnost”, ,Obhospodarovatel” nebo také ,Management®)
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2.1

Udaje o spoleénosti, kterd je depozitaiem Fondu

V rozhodném obdobi byla depozitdFem Fondu spole¢nost:

Nézev Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.
ICO 000 01350
Sidlo Praha 5, Radlické 333/150, PSC 15057

Organizaéni struktura

Fond, jako nesamosprdvny investi¢ni fond je na zékladé smlouvy o vykonu funkce pIné obhospodarovan
Investi¢ni spoleénosti, kterd realizuje veskeré ¢innosti fondu svymi pracovniky. Fond pdsobi v misté sidla.

Vychodiska pro pFipravu 0¢etni zavérky

Tato O&etni zdvérka za obdobi zadingjici 1. ledna 2025 a koncici 31. prosince 2025 je sestavena v souladu
s Mezindrodnimi standardy GCetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii (ddle jen ,,IFRS*).

Prehled pouZitych vyznamnych Géetnich zdsad je uveden v pozndmce O.

Priprava O&etni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje pouZziti uréitych vyznamnych G&etnich odhadd. Rovnéz
vyzaduje, aby Investi¢ni spolecnost vykondvala Usudek v procesu uplatinovéani GCetnich pravidel Fondu.
Oblasti zahrnujici vyssi miru Usudku nebo sloZitosti nebo oblasti, kde jsou predpoklady a odhady vyznamné
pro U¢etni z&vérku, jsou uvedeny v pozndmce 4.

Investiénim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovdani prostiedkd vliozenych akciondri Fondu, a to zejména na
z&kladé investic do majetkovych G&asti v kapitdlovych obchodnich spole¢nostech a poskytovani Gvérd a
ndkup zajisténych i nezajisténych pohledévek, jakoZto aktiv dlouhodobé zachovavaijiciho svou hodnotu s tim,
Ze vynosy investic Fondu budou prevdzné opatrovany z dividend a z Groku.

Struktura a uspofdddani O&etnich vykazd, v nichZ jsou informace o finandni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovdny, vychdzi ze skuteénosti, Ze Fond je investiénim fondem kvalifikovanych investord, emitentem
investi&nich akeii, ktery podléhd regulaci Ceské nérodni banky (déle jen ,ENB“) a sougasn& podiéhd uréitym
pozadavkdm zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spoleCnostech. Vzhledem
k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfifaditelnd drZiteldm zakladatelskych
akeii (neinvesti¢ni &&st fondu) a aktiva a z&vazky pFiraditelnd drziteldm investi¢nich akcii s prdvem na odkup

(investi¢ni ¢ast fondu), Vykaz o finanéni pozici je v tomto ohledu rozliSen na investiéni a neinvesti¢ni ¢dst.

Ugetni zdvérka byla sestavena na zdkladd predpokladu &asové neomezeného trvéni podniku. Ke dni
schvdleni neexistuji Zadné ndznaky, Ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
dinnosti. Toto presvéddéeni predstavenstva se opird o Sirokou 3kdlu informaci, které se tykaji stGvaijicich
i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitdlovymi zdroji.
Finan¢ni vykazy, vyjma Vykazu o penéZnich tocich, jsou pFipraveny na akrudlni bdzi G¢etnictvi.

V souladu s § 187 ZISIF se GCetni zdvérka podilového fondu ovéruje auditorem.

o

Pouziti IFRS pro sestaveni 0¢etni zavérky

Fond se rozhodl v souladu s § 22 odst. 2, a § 23a odst. 2 zdkona &. 563/1991 Sb. ZOU k sestaveni své Oéetni
z&vérky pouZit IFRS. O pouziti mezindrodnich (&etnich standardd pro G&tovani a sestaveni O¢etni zdvérky za
UCetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 a rovneéz viechna ndsledujici G¢etni obdobi rozhodla
valné hromada v souladu s § 19a odst. 8 zdkona &. 563/1991S., o (Cetnictvi dne 22. 8. 2024). Podle §23a),
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odst. 2 vedeni 0¢etni jednotky rozhodlo, Ze Fond md obecné povinnost konsolidovat (jednd se o stfedninebo
velkou skupinu podle §1c) ZOU) a v této souvislosti vedeni GCetni jednotky rozhodlo o pouZiti IFRS pri jejim
sestaveni. V souladu s §19a), odst. 8 ZOU - protoZe Fond bude sestavovat konsolidovanou UZ podle IFRS
(viz bod 1), rozhodl nejvyssi orgdn Fondu (valnd hromada) o pouZiti IFRS i pfi sestaveni individudini UZ k
uvedenému rozvahovému dni (1j. 31.12.2023). Ddle Fond rozhodl o vyuziti vyjimky 10.31z IFRS, kdyZ mj.:

Fond pFedstavuje jednu z forem neprimého investovani kapitdlu, kdy investori vklddaji své volné penézni
prostredky do profesiondiné spravovaného Fondu za (lelem dosaZeni zisku na zdkladé principu
diverzifikace rizika. Pritom sami jednotlivi investori o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni oprdvnén k jiné neZ investi¢ni Cinnosti a v rdmci investi¢ni politiky se zavdzal investovat pouze do
aktiv zpUsobilych prindset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma oteviteny charakter umoziujici investordm do Fondu pribézné vstupovat i pfipadné Fond opoustét
s tim, Ze Fond md& povinnost jim vyddvané investiéni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nemd Fond v
Umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici z&jmu investord ve Fondu
setrvat a/nebo po dobu, neni-li v rdmci investi¢ni dinnosti nalezeno jiné, vzhledem k investi¢nimu a
rizikovému profilu Fondu vhodnéjsi, investi¢ni aktivum. Struktura investic se pak méni i s prihlédnutim k
investi¢ni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktudlni trzni situaci.

vV v

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonéeni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby profit
investor( z realizované a ukonéené investice byl maximalizovdn pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve
statutu Fondu.

S ohledem na vyse uvedené je v souladu s mezindrodnim U¢etnim standardem IFRS 10 Fond povaZovdn za
investi¢ni jednotku a vsechny uvedené majetkové GCasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redinych
hodnotdch. Z tohoto divodu se pak obsah konsolidované Ocetni zdvérky sestavené v souladu s
mezindrodnimi U¢etnimi standardy shoduje s obsahem individudini G¢etni zdvérky a Fond proto sestavuje
jen jednu Ucetni zavérku.

Fond jako investiéni jednotka

Fond je investi¢ni jednotkou dle standardu IFRS 10 a ocerfiuje své investice do dcefinych podnikd joko finanéni
aktiva ocerovand redlnou hodnotou do zisku nebo ztréty. Zadny z dcefinych podnikd Fondu neposkytuje
sluzby souvisejici s investi¢ni €innosti Fondu.

Fond napliuje zdkladni znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.27 tj. Fond:

e shromazd'uje penéZni prostredky od vice Investord a provadi spoleéné investovani shromdzdénych
penéZnich prostiedkd ve prospéch Investort a ddle spravuje tento majetek;

e investiénim cilem Fondu dle statutu je trvalé zhodnocovdni prostfedkd a majetku vioZenych
Investory s tim, Ze vynosy investic Fondu budou prevdzné opatiovdny z dividend a Grokd;

e portfolio finanénich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovdana na zdkladé redinych hodnot.
Fond napliuje i dalsi typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, 1j. Fond ma:
e vice neZ jednu investici;

e vice neZ jednoho Investora;

Investory, kteri nejsou s Fondem propojeni; a

majetkové Ucasti ve formé podilu na zdkladnim kapitdlu.

Vyse uvedené charakteristiky byly spinény po dobu trvdni celého U¢etniho obdobi.
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Majetkové ocasti (zpravidla je jejich ocekavany investiéni horizont sfanoven v rozmezi 2-10 let)

Prodej strategickému investorovi: Prodej majetkové U(cCasti strategickému investorovi, napfriklad
konkurentovi nebo spole¢nosti z prFibuzného odvétvi, miZe nabidnout prémii nad trzni hodnotu diky
synergickym efektdm. Prodej iniciovany Uetni jednotkou zpravidla bude realizovan prostiednictvim
transakéniho poradce v rdmci neverejné nabidky.

Sekunddrni prodej: Prodej majetkové GCasti nebo jeho &dsti individudinimu nebo jinému finanénimu
investorovi, napriklad jinému private equity fondu nebo instituciondinimu investorovi.

Management buyout (MBO): Prodej majetkové 0Casti nebo jeho &dasti stdvajicimu managementu
spolec¢nosti, ¢asto financovanému pomoci dluhového financovéni (LBO).

Refinancovdni: V nékterych pripadech mize byt &dst investovaného kapitdlu Ucetni jednotky
refinancovéana diky Gvérové kapacité spolecnosti.

Likvidace: V pripadé, Ze spole¢nost napriklad prodala kli¢ové aktivum nebo zanikl jeji trh a ddle nedisponuje
dostateénymi produk&nimi kapacitami, mdze byt rozhodnuto o jeji likvidaci a distribuci likvidaéniho zistatku.

Nemovitosti (zpravidia je jefich ocekdvany investicéni horizonf stanoven v rozmezi 5-15 let)

Prodej nemovitosti na volném trhu: Prodej iniciovany U&etni jednotkou zpravidla bude realizovén
prosttednictvim realitniho poradce/makléfe v rdmci neverejné nabidky

Drazba nemovitosti: V pFipadé, Ze je na trhu prebytek zdjemc, Ize prodejni cenu maximalizovat realizaci
otevrené drazby.

Prondjem s opci na néslednou koupi: Kombinace prondjmu a prodeje, kdy ndjemce md moZnost po urcité
dobé nebo pfi spInéni urditych podminek prdvo nemovitost odkoupit. Tato exitovd strategie mdze zajistit
pro nemovitost potfebné investice, na které nemd Ucetni jednotku potfebnou kapacitu.

Refinancovdni: Misto plného exitu miZe U&etni jednotka vyuZit ndstroje refinancovdni nemovitosti za
vyhodnéjdich podminek, ¢imz si mize uvolnit kapitdl.

Uvéry a zépijéky (zpravidla je jejich oéekdvany investiéni horizont stanoven na obdobi do 10 let)

Splaceni dluZnikem: Prirozeny zpUsob exitu, kdy dluznik splati Gvér anebo z&pUjcku v souladu s dohodnutym
splatkovym kalenddrem.

Refinancovani: Jeden z béznych zpldsobd exitu, kdy dluznik refinancuje svij dluh u jiné instituce nebo
prostrednictvim nového Uvéru.

Prodej treti strané: Ucetni jednotka mdize prodat expozici pfimo jinému investorovi z fad finanénich
investor(, zejména v situaci, kdy dluznik F&ddné nespldci nebo jinak neplni své zavazky.

Konverze dluhu na kapitdl: V nékterych pfipadech mdze byt dohodnuto, e Uetni jednotka konvertuje diuh
do vlastnického podilu v podniku dluznika, ¢imZ se stane jeho podilnikem.

Prohlaseni o shodé s G6€éetnimi pravidly

U&etni zévérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy (&etniho vykaznictvi (IFRS),
Mezindrodnimi G¢etnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezindrodni 0¢etni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).
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Dopad novel a interpretaci IFRS na Géetni zavérku Fondu

Nova a novelizovana 0€etni pravidla IFRS, které jsou Géinné v béZném obdobi

Fond uvdZil pri sestavovéani této GCetni zavérky viechny novelizace IFRS s G¢innosti od 1. 1. 2025, pricemz
z4dnd z Fondem prijatych novelizaci neméla vyznamny vliv na zOstatky a informace prezentované v této
OCetni zGvérce ve srovndni s predchdzejici GCetni zavérkou sestavenou za rok 2024:
e Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzd cizich mén: chybégjici sménitelnost, kterd upresni
vymezeni sménitelné a nesménitelné mény a sou¢asné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz
v situaci, kdy ména neni sménitelnd (nap¥. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozgiteni o
dodatecné zverejnéni pro situace, kdy ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozsiri Opravu o
aplika¢ni pFirucku a ilustrativni priklad. Z prijeti novelizace nevyplynul zédny dopad do Ucetni
zaveérky, nebof cizoménové transakce jsou realizovany v méndach, které jsou véeobecné sménitelné.

+ weo P

Nova a novelizovana Oéetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud G&inna
a nebyla Fondem pouZita

Do data schvdleni této U¢etni zavérky byly vyddany nésledujici nové a novelizované IFRS, které viak nebyly
k pocdtku bézného U&etniho obdobi GCinné a Fond je nepouZil pfi sestavovdni této Uetni zaveérky:

eV dubnu 2024 byl vyddan novy standard IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v Ucetni z&vérce (G¢innost
pro ro¢ni 0Cetni zdvérky zadingjici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadnilAS 1a poskytne
novd pravidla a poZadavky tykajici se zejména prezentace finanéni vykonnosti, tj. strukturovani
vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku, agregace a disagregace informaci zvefejhovanych
v priloze a alternativnich vykonnostnich ukazatell, které jsou Easto vyuZzivany a v IFRS nejsou pfimo
definovany (napr. hodnota Cistych aktiv u investiénich fondd). Spole¢nost bude analyzovat nové
pravidla a lze ocekdavat urcity dopad do UGCetni zaverky, ktery aktudiné nelze jesté blize specifikovat.

o Vkvétnu byl vydan novy standard IFRS 19 Dceriné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejnovdni
(0Cinnost pro rocni GCetni zdveérky zadingjici 1. 1. 2027 nebo pozdé&ji), ktery nové specifikuje (snizené)
pozadavky na zverejfiovani, které mize G€etni jednotka - dcefind spolednost, kterd vstupuje do
konsolidované (&etni z&vérky sestavené dle (&etnich standardd IFRS - pouZit pfi sestaveni své
vlastni G€etni zdverky dle IFRS. Standard neni relevantni pro Spole¢nost a neni tedy ocekdvan zadny
dopad v souvislosti s nabytim jeho G&innosti.

o V kvétnu 2024 byla vyddna novelizace IFRS 9 Finanéni néstroje a IFRS 7 Finanéni ndstroje:
zverejnéni nazvand Uprcvy klasifikace a ocenovdni finanéni ndstrojd (G&innost pro roéni G&etni
zévérky zacingjici 1. 1. 2026 nebo pozdéiji), kterd v ndvaznosti na post-implementacni revizi
existujicich pravidel pFindsi nékolik zmén. Ty se tykaji od&tovani finanénich zavazkd, klasifikace
finanénich aktiv a pozadavkd na zvefejnéni. Spolecnost bude analyzovat nové pravidla, aviak dle
prvotni revize neolekdvd zdsadni dopad do GCetni zdvérky, nebof se ji dotéené oblasti upravené
novelizaci netykaiji.

oV ervenci 2024 byly vyddany novelizace zahrnuté do Vyrocniho zlepseni IFRS, ¢ast 11 (G¢innost pro
ro¢ni 0¢etni zavérky zadingjici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), které se dotykaiji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS
10 a IAS 7. Novelizace nepfrindsi zdsadni zmény v U¢etnich pravidlech, ale zaméruji se zejména na
odstranéni vnitfnich konfliktd v textaci pravidel a vzdjemné provdzanosti. Spoleénost neodekdvd
zdsadni dopad na U¢etni zdveérku.

e V prosinci 2024 byla vyddna novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje a IFRS 7 Financni ndstroje:
zverejnéni nazvand Smlouvy tykajici se elektfiny zavislé na obnovitelnych zdrojich (U¢innost pro
roc¢ni GCetni zGveérky zacingijici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), kterd upresiuje a dopliuje existujici pravidla
s ohledem na specifika smluv o doddvkdach elektfiny z obnovitelnych zdrojd joko vétrnd a soldrni
energie. Objem elektfiny vyrobené na zdkladé téchto smluv se mize ménit v zdvislosti na
neovlivnitelnych faktorech, jako jsou povétrnostni podminky. Soudasné Ucetni poZadavky nemusi
dostateéné reflektovat, jak tyto smlouvy ovliviiuji vykonnost spolednosti. Spolegnost neodekdvé
zdsadni dopad na U¢etni zdveérku.
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e V srpnu 2025 byla vyddna novelizace IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpoveédnosti:
Zverejnovani (G¢innost pro roéni GCetni zaverky zacingjici 1. 1. 2027 nebo pozdé&ji), kterd rozsiruje
rozsah zredukovaného zvefejnéni v prvotné vydané verzi IFRS 19, nebof ta uvaZovala stav IFRS ke
konci Gnora 2021. IFRS 19, ani tato novelizace neni relevantni pro Fond.

e V listopadu 2025 byla vyddna novelizace IAS 21 Dopady zmén ménovych kurzd: Prevod do
hyperinflacni mény vykazovani (G¢innost pro rocni UCetni zdvérky zacingjici 1. 1. 2027 a pozdé&ji),
kterd upravuje postupy prevodu OCetni zdvérky spolecnosti, jejich funkéni ména (nehyperinflacni) je
odlisnd od mény vykazovdni, kterd je ménou hyperinflacni. Novelizace neni pro Fond relevantni.

Standardy ainterpretace vydané Radou pro mezinarodni Géetni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté
EU

K datu schvdleni této GCetni z&vérky nebyly dosud ndsledujici standardy a novelizace, dfive vydané |ASB,
schvdleny Evropskou komisi pro uziti v EU:
e IFRS 14 Casové rozligeni pFi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) - rozhodnuti EU nikdy neschvdlit,
protoze se jednd o doCasny standard
o |FRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpoveédnosti: Zverejnovani (vyddn v kvétnu 2024 s GCinnosti
od1.1.2027)
e Novelizace IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejiiovani (vyddna v srpnu 2025
s 0¢innostiod 1. 1. 2027)
e Novelizace IAS 21 Dopady zmé&n ménovych kurz0: Pfevod do hyperinflaéni mény vykazovani
(vyddna v listopadu 2025 s (&innostiod 1. 1. 2027)

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi Zddny dopad na UCetni zéveérku Fondu.
Pfehled vyznamnych Géetnich zasad
Piepocet cizi mény

Funkéni a prezentaéni ména

Investofi Fondu jsou prevdainé z Ceské republiky. Primarni &innosti Fondu je investovéni do G&asti
v kapitélovych obchodnich spoleénostech a poskytovani Gvérd. Cilem je nabidnout Investordm vyssi vynos
ve srovndni s ostatnimi produkty dostupnymi v CR. Vynosy z investic Fondu budou opatfovany piijmem
z Orokd z poskytnutych Gvéryd, prijmem z dividend a z kapitdlového zhodnoceni pFi zpenéZeni investic.

Vykonnost Fondu je ocefiovdna a vykazovdna Investordm v Ceskych korundch. Investi¢ni spolednost
povazuje Ceskou korunu za ménu, kterd nejvérnéji vyjadruje ekonomické dopady uskutecnénych transakci,
uddlosti a podminek. Ugetni zavérka je prezentovéna v &eskych korundch, kterd je funk&ni a prezenta&ni
ménou Fondu.

Transakce a zUstatky

Transakce v cizich méndch jsou prepoditdvdny do funkéni mény s pouZitim devizovych kurzd platnych
k datu transakce. PenéZni aktiva a zdvazky v cizich ménéch jsou prepodteny do funkéni mény s pouzitim
devizového kurzu, ktery je platny ke dni sestaveni Vykazu o finanéni pozici.

Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do Vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku.

Kurzové zisky a ztrdty souvisejici s finanénimi aktivy, které jsou ocenovany redinou hodnotou do zisku nebo
ztraty jsou vykazovdny ve Vykazu vysledku v rdmci polozky ,, Cisté zmény redlné hodnoty finan&nich ndstrojd
do zisku nebo ztraty*.
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Finanéni aktiva

Klasifikace

Fond pred klasifikaci financnich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, predevsim pak drzenych
cennych papird, a stanovi, zda se jednd o dluhové finanéni aktivum nebo kapitdlovy ndstroj. Kapitdlovym
ndstrojem je smlouva dokladaijici zbytkovy majetkové GCast na aktivech G¢etni jednotky po odecteni viech
jejich zavazkd.

V pripadé, ze Fond drZi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zddost mé prévo na odkup téchto
cennych papiry, investi¢ni akcie nebo podilové listy pFedstavuji smluvni prévo pfijmout hotovost nebo jiné
finanéni aktivum a bude se tak zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

Financni aktivum je drZzeno k obchodovani, pokud:
e bylo ziskdno primdérné za G&elem jeho prodeje v nejblizsi dobé; nebo

e pri prvotnim vykdzdni je soucdsti portfolia identifikovanych finanénich ndstrojl, které Fond
spolecné spravuje a md aktudlni zdmér na dosaZeni krdtkodobého zisku; nebo

e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je financni zdrukou nebo je uréeny jako UCinny zajistujici
ndstroj).

Fond klasifikuje své investice na zdkladé obchodniho modelu pro sprévu téchto finanénich aktiv a na zékladé
charakteristik smluvnich penéZnich tokd plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio financnich aktiv je
spravované a vykonnost vyhodnocovand na zékladé redlnych hodnot. Fond se soustfed'uje predevsim na
informace o redlné hodnoté a vyuZzivé tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovéni. Smluvni
penézni toky z poskytnutych Ovérd Fondu jsou tvoreny pouze jistinou a Grokem, ale presto nejsou tyto
financni ndstroje klasifikované jako drzené za G¢elem inkasovdni smluvnich penéznich tokd ani jako cenné
papiry drzené za G&elem inkasovdni penéznich tokd a uréené k prodeji. Inkasovdni smluvnich penéznich tokd
je podruzné k dosazeni cild obchodniho modelu Fondu.

Z&sady Fondu vyZaduji, aby Investi¢ni spoleénost hodnotila informace o téchto finanénich aktivech na
z&kladé rediné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Fond se rozhodl klasifikovat kapitédlové finanéni aktiva do decefinych a pfidruzenych podnikd joko ocefiované
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Ostatni kapitdlovd finanéni aktiva neuréend k obchodovéni Fond
klasifikuje jako ocenovand redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku. Finanéni aktiva urcend
k obchodovani jsou vzdy klasifikovdna jako aktiva ocenovand redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
DOvodem pro pouZiti alternativ oceriovdni finanénich aktiv do ostatniho Uplného vysledku je rozhodnuti
U¢etni jednotky na bdzi jednotlivych instrumentd pFi prvotnim zad&tovani.

Finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ziraty
Uctovani, oddctovani a oceriovani

Pravidelné ndkupy a prodeje investic jsou 0¢tovdny k datu vypordddni obchodu - datum, kdy je aktivum
Fondu doddno. Finanéni aktiva a finanéni zavazky vykazovand v rediné hodnoté do zisku nebo ztréty jsou
prvotné zachycené v redlné hodnoté. Transakéni ndklady jsou G&tovény primo do ndkladd ve Vykazu
vysledku a ostatniho Uplného vysledku.

Finanéni aktiva jsou odi¢tovéana, kdyz vypriela préva na obdrZeni penéznich tokd z investic, nebo Fond
prevedl viechna podstatnd rizika a uzitky z vliastnictvi.

Po prvotnim zalGCtovdni jsou viechna tato financni aktiva ocenéna redlnou hodnotou. Zisky a ztréty
vyplyvajici ze zmén rediné hodnoty jsou vykazovdny ve Vykaz vysledku a ostatniho Oplného vysledku
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3.3.

3.4.

3.5.
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na Fadku ,Cisté zmény redliné hodnoty financnich ndstroji do zisku nebo ztrdty* v obdobi, ve kterém
vzniknou.

Vynosy z dividend z financnich aktiv vykazovanych redinou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou GCtovany ve
Vykaz vysledku a ostatniho Uplného vysledku v ramci poloZzky ,Cisté zmény rediné hodnoty financénich
ndstrojd do zisku nebo ztraty”, jakmile na né Fondu vznikne narok.

PFesuny mezi Urovnémi v ramci hierarchie realné hodnoty

Pro viechny presuny finanénich ndstrojd mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocerovani redinou hodnotou
plati predpoklad, Ze nastaly na zacdtku vykazovaného obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo
k Zddnym presundm.

Finanéni zavazky ocefiované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Finan&ni zdvazky klasifikované od pocdtku jako vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztrdty jsou
klasifikovany do této kategorie, pokud jsou spinéna ndsleduijici kritéria:

o klasifikace eliminuje nebo podstatné omezuje nesoulad v oceflovdani nebo U&tovani, ktery by jinak
vznikl z ocenéni aktiv nebo zavazkld nebo ze zachyceni z nich plynoucich ziskd nebo ztrét na odlisném
z&kladé; nebo

e skupina finan&nich aktiv, finanénich zdvazkd nebo jejich kombinace je Fizena a jeji vykonnost je
hodnocena na zdkladé redinych hodnot, v souladu s dokumentovanou strategii Fizeni rizik nebo
investi¢ni strategii; nebo

e finanéni ndstroj obsahuje vioZeny derivét, pokud tento vlioZzeny derivat vyznamné nemodifikuje
penézZni toky nebo je zfejmé, Ze jej nelze samostatné zalétovat.

Finan&ni zdvazky klasifikované od pocdtku jako vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztrdty jsou
zachyceny ve Vykaz o finanéni pozici vrediné hodnoté. Zmény distych redlnych hodnot se vykazuji
v polozce ,Cisté zmény redlné hodnoty finané&nich ndstroj0 do zisku nebo ztréty“. Urokové ndklady
z finan&nich zdvazkd klasifikovanych v rediné hodnoté do zisku nebo ztréty se vykazuji rovnéZ na radku
,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich ndstrojd do zisku nebo ztréty” s pouZitim metody efektivni Grokové
miry.

Zapoéteni finanénich nastrojo

Finan¢ni aktiva a zdvazky se vzdjemné zapodlitdvaji a Cistd Eastka je vykdzdna v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny ndrok na zapocteni zG¢tovanych Castek a existuje zdmér vyporddat je v Cisté vysi nebo
realizovat aktivum a vyporddat zdvazek soulasné. Prdvné vymahatelny ndrok nesmi byt podminén
budoucimi uddlostmi a musi byt vynutitelny v rdmci béZného podnikdni, ale i v pfipadé selhdni, platebni
neschopnosti nebo Upadku spolednosti nebo protistrany.

K datu GCetni zavérky U€etni jednotka neeviduje Zddné financni aktiva nebo zdvazky, které jsou predmeétem
rdmcové dohody o vzdjemném zapodteni a zagjisténi.

Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzend za G¢elem dosazeni prijmu z ndjemného a/nebo za GCelem
zhodnoceni a jsou vykdzdny ve Vykazu o finanéni pozici na Fadku ,Investice do nemovitosti*.

Investice do nemovitosti jsou pfi pofizeni ocenény ve vysi pofizovacich ndkladd a k datu O&etni zdvérky
ocenény redlnou hodnotou do vysledku hospodareni. Investice do nemovitosti je odUCtovdna pri prodeji,
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3.8.

3.9.
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nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena z prondjmu a z jejiho prodeje nejsou ocekdvdany
budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztrdty vzniklé pri odic¢tovdni nemovitosti a precenéni investic do
nemovitosti na redlinou hodnotu jsou vykdzdny ve Vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku v poloZce
.Zisk/ztréta z investic do nemovitosti®.

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji vklady na béZnych U&tech u bank a jiné krdtkodobé investice
na aktivnim trhu se splatnosti t¥i mésice nebo méné a kontokorentni G&ty. Prelerpdni bankovnich 0&t0 se
vykazuje ve Vykazu o finanéni pozici v krédtkodobych zdvazcich.

Vlastni kapitdl

Financni ndstroje emitované Fondem jsou uvddény jako viastni kapitdl pouze v rozsahu, v némz nespliiuji
definici finanéniho zdvazku. Fond jako zdkladni kapitdl vydavé pouze zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie Fondu jsou vyddvany joko kusové akcie v listinné podobé na jméno. Akcie jsou
denominované v ¢eskych korundch.

Investiéni akcie

Fond vyddvd 3 tridy investi¢nich akcii (2024: 2 tridy investi¢nich akcii), které jsou zpétné odkupitelné na
Z&dost drZitele a jsou denominované v korundch Ceskych. Tyto investi¢ni akcie jsou klasifikované jako
finanéni zavazky, jelikoZ splnuji podminky finanéniho zdvazku dle IAS 32 odst. 11. Investiéni akcie zdroven
nejsou podFizeny zakladatelskym akciim emitovanych Fondem (v pFipadé likvidace Fondu budou néroky
drziteld zakladatelskych akcii uspokojeny jako posledni) a soulasné se jednotlivé tridy akcii lisi v alokaci
fondového kapitdlu. Na zdkladé vySe uvedeného nesplfiuji investiéni akcie podminky pro vyjimku
z klasifikace finanénich zdvazkd podle IAS 32.16A-16D. Investi¢ni akcie jsou odkupovany na zdkladé Zadosti
o zpétny odkup.

Investini akcie jsou klasifikovany jako finan&ni zévazek a ve Vykazu o finanéni pozici vykazované jako , Cista
aktiva pripaddajici na drzitele investi¢nich akcii“. Hodnota fadku ,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii* pfedstavuje Fondovy kapitdl v souladu se ZISIF.

Investi¢ni akcie jsou vykazovdny v Cdastce hrazené za odkup investi¢nich akcii, kterd je splatnd
k rozvahovému dni, pokud drzitel uplatni prdavo vratit investi¢ni akcii zpét do Fondu.

Investi¢ni akcie jsou vyddavéany a odkupovdny na zdkladé préva drzitele na vypordddni na redinou hodnotu
istych aktiv Fondu pFipadajicich na investi¢ni akcie. Hodnota &istych aktiv Fondu pripadajicich na investi¢ni
akcii je spocitand vsouladu salokaénim mechanismem stanovenym statutem Fondu. V souladu
s ustanovenim statutu Fondu jsou investi¢ni pozice precenovdny mésiéné za i¢elem stanoveni Cisté hodnoty
aktiv na akcii pro Upis a zpétny odkup.

Prijaté Upisy, ke kterym dosud nebyly emitovdny investi¢ni akcie, jsou vykdzdny a ocefovdny v porizovaci
cené, kterd je upravena o dohadnou polozku predstavujici zisk/ztratu pripadajici na drzitele dosud
nevydanych investi¢nich akcii.

Urokové vynosy z finanénich aktiv vykazovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Urokové vynosy z finan&nich aktiv vykazovanych v rediné hodnoté do zisku nebo ztréty jsou soucasti radku
,Cisté zmény rediné hodnoty financnich néstrojd do zisku nebo ztréty”.
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3.10.

3.1

3.12.

3.13.

3.14.

Vynosy z dividend

Vynosy z dividend se uzndvaji k datu, k némuz vznikd prdavo obdrzet platbu.

Transakéni ndklady

Transakéni ndklady jsou ndklady vynaloZené na ziskdni finanéniho aktiva nebo zdvazku v rediné hodnoté do
zisku nebo ztraty. Tyto zahrnuji poplatky a provize vypldcené agentim, poradcdm, maklérdm
a obchodnikdm. Transakéni ndklady, jsou-li vynaloZeny, jsou okamzité vykdzdany jako ndklad v zisku nebo
ztrateé.

Zvyseni/sniZeni Eistych aktiv pFipadajicich drZiteldm investiénich akcii po zdanéni

Zisk (ztrata) po zdanéni ve sledovaném obdobi, ktery se vztahuje k investiénim akcii, zvysuje (snizuje)
hodnotu Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii.

-

Dan
Dan z pfijmu se sklddd ze splatné a odloZené dané.
Splatna dari

Darové neuznatelné ndklady se pFipoctou a vynosy, které nepodléhaji dani z prijmd, se odedtou od zisku
béZného UCetniho obdobi pFed zdanénim, ktery se ddle upravuje o darnové Glevy a prislusné zdpocty. Sazba
dané z pfijmd za rok 2024 a 2025 byla 5 % a to s ohledem na status tzv. zdkladniho investi¢niho fondu ve
smyslu § 17b zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z prijm0, ve znéni pozdéjSich predpisl.

OdloZend dari

OdloZend dan plyne z pouzZiti zdvazkové metody rozvahového pristupu, pri niz jsou identifikovény GCetni a
dariové hodnoty jednotlivych aktiv a zdvazkd a z jejich rozdild je pomoci odpovidajici dafiové sazby
kalkulovand odloZzend dan. OdloZzené danové zdvazky jsou vSeobecné zachyceny u vsech zdanitelnych
prechodnych rozdild a odlozené dariové pohleddvky jsou naopak zachyceny u viech odd&itatelnych
prechodnych rozdild, ale pouze v rozsahu, v némz je pravdépodobné, Ze budou dosaZeny zdanitelné zisky,
proti kterym mohou byt od¢itatelné prechodné rozdily zuzitkovéany.

Odlozené danové pohleddvky a zdvazky jsou stanoveny pomoci danovych sazeb, které byly schvdleny v
obdobi pred rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti odlozené danové
pohleddvky, resp. vyporaddani odloZzeného darového zdvazku.

Vykaz o penéZnich tocich
Vykaz o penéZnich tocich byl sestaven za pouZiti pfimé metody.

JelikoZ hlavni ¢innost Fondu spocivd v investi¢ni ¢innosti - ndkup a prodej akcii, majetkovych G¢asti &i jinych
U&asti v kapitalovych obchodnich spole€nostech a poskytovéni 0vérd, zapdjcek, piiplatkd mimo zékladni
kapitdl &i jingych obdobnych pinéni Obchodnim spoleénostem, do nichZ mize Fond investovat, jsou penézZni
toky souvisejici s témito aktivitami prezentovdny ve vykazu penéznich tokd jako penézni toky z provoznich
¢innosti. Fond neprezentuje zadnou st celkového penézniho toku jako penéZni tok z investini Cinnosti ve
svém vykazu penéZnich tokd.

V rdmci penéZnich tokd z financovdni jsou zahrnuty penézni pFijmy a platby plynouci z operaci s investi¢nimi
akciemi, prijatymi Gvéry a jinymi zdroji financovdni cinnosti Fondu.
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Vyznamné Géetni odhady a Gsudky

Management ¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Vysledné G¢etni odhady se zridkakdy
rovndji souvisejicim skute¢nym vysledkdm. Odhady a predpoklady, u kterych existuje podstatné riziko, Ze
zpUsobi vyznamné Upravy U&etni hodnoty aktiv a zdvazky, jsou uvedeny nize.

Odhad redalné hodnoty

Redlnd hodnota je cena, kterd by byla prijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zdvazku v radné
transakci mezi 0€astniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zdvazky v rediné hodnoté obchodované na
aktivnich trzich (jako jsou verejné obchodované derivaty a cenné papiry uréené k obchodovéni) vychdzi
z kétovanych trznich cen na konci obchodovdéni k datu vykdzdni. Fond pouZivd posledni obchodovanou trzni
cenu pro finanéni aktiva, kde posledni obchodovand cena spadd do rozpéti ndkup-prodej. Za situace, kdy
posledni obchodovand cena neni v rozpéti ndkup-prodej, Management urdi bod v rdmci rozpéti ndkup-
prodej, ktery nejlépe reprezentuje redlnou hodnotu.

Pokud dojde k vyznamnému pohybu rediné hodnoty po ukon&eni obchodovani (v Ceské republice
do pUlnoci konce roku), pouZiji se pro stanoveni redlné hodnoty metody ocenéni. Vyznamnou uddlosti je
kazdd uddlost, kterd nastane po vyhldseni posledni trzni ceny cenného papiru, po uzavreni trhu nebo
uzavreni devizy, ale pred okamZikem ocenéni Fondem, kterd podstatné ovliviiuje integritu zdvérecnych
kotaci jakéhokoli cenného papiru, ndstroje nebo mény dotlené touto uddlosti tak, Ze nemohou byt
povazovdny za ,snadno dostupné” trzni kotace.

RedInd hodnota finanénich aktiv a zavazkd, které nejsou obchodovdény na aktivnim trhu (napfiklad derivéty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouZivd rizné metody a vychdzi
z trZnich podminek existujicich ke kaZzdému datu Uletni zdvérky. Pouzité metody ocefovdni zahrnuji
uplatnéni srovnatelnych béZznych neddvnych transakci mezi 6€astniky trhu, odkazy na jiné néstroje, které
jsou ve své podstaté stejné, analyzy diskontovanych penéZnich tokd, modely oceriovani opci a dalsi techniky
ocefovdni bézné pouzivané ¢astniky trhu pFi maximdalnim vyuziti trznich vstupd a vstupU specifickych pro
danou entitu.

Hierarchie redinych hodnot ma tyto Grovné:

e vstupy Orovné 1 jsou kbétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totoZznd aktiva nebo
z&vazky, které ma &etni jednotka k dispozici k datu ocenéni;

e vstupy Urovné 2 jsou vstupy jiné nez kdtované ceny zahrnuté do Grovné 1, které jsou pro aktivum
nebo z&vazek pozorovatelné bud' pFimo, nebo nepfimo; a

e vstupy Orovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zdvazek.

Uroven v hierarchii redlnych hodnot, v niZ je ocenéni redinou hodnotou klasifikovano, je uréena na zékladé
vstupnich hodnot nejnizsi Grovné, které jsou vyznamné pro méfeni rediné hodnoty. Za timto (celem je
vyznam vstupu posuzovdn na zdkladé vyznamu pro stanoveni celkové rediné hodnoty. Pokud ocenéni
redlnou hodnotou pouzivd pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné Opravy na zdkladé
nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3. Posuzovdni vyznamu uréitého vstupu pro
ocenénirediné hodnoty v plném rozsahu vyZaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum
nebo zdvazek.

Uréeni toho, co predstavuje ,pozorovatelnost”, vyZaduje vyznamny Usudek Fondu. Fond povaZuje
za pozorovatelné Udaje trini data, kterd jsou snadno dostupnd, pravidelné distribuovand nebo
aktualizovand, spolehlivd a oveéfitelnd, oteviend a jsou poskytovdna nezdvislymi zdroji, které se aktivné
podileji na relevantnim trhu.

Vice informaci o rediné hodnoté je uvedeno v pozndmce &. 9.
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5.1.

5.2

5.3.

Komentare k Vykazu o finanéni pozici

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

v tis. Ké 31.12.2025 31.12. 2024
Z0statky na bé&znych G&tech - investiéni 292 288
Zdstatky na bé&Znych G&tech - neinvesticni 100 100
Celkem penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 392 388

PenéZni prostfedky na béznych U¢tech obsahuji penize v bankdach splatné na pozaddni.

Fond dr#i své penize u 2 bank, kterymi jsou Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s. a TRINITY BANK a.s.

Akcie a podilové listy

v tis. Ké 31.12.2025 31.12. 2024
Podilové listy klasifikované jako dluhovdé finanéni aktiva 47239 44 482
Celkem akcie 47239 44 482

Podilové listy klasifikované jako dluhové finanéni aktiva pFedstavuji podilové listy s pravem na odkup, které
byly ke konci G€etniho obdobi ocenény na zdkladé hodnoty vyhldsené administrdtorem Fondu.

Fond ve svém majetku k 31. 12. 2025 eviduje 1druh podilovych listd v celkové vysi 47 239 tis. K& (2024: 44
482 tis. K&)

NiZe uvedend tabulka zobrazuje vyvoj hodnoty podilovych list0:

Redlnou hodnotou Redlnou hodnotou

tis. K& do zisku nebo do ostatniho
ztraty Oplného vysledku
Redlnd hodnota k1. 1. 2024 41879 -
Zisk/ztrata z precenéni 2 603 -
Redlnd hodnota k 31.12. 2024 44 482 -
Zisk/ztrata z precenéni 2757 -
Redlnd hodnota k 31.12. 2025 47239 -

Fond ve sledovaném obdobi neobdrZel z&4dné dividendy a ani nerealizoval Zadné odUctovdni spojené
s akciemi ocerovanymi redinou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku.

Poskytnuté Ovéry

Pohledévky z titulu poskytnutych Ovérd predstavuji jistinu a nabéhly Grok k jisting. Po prvotnim zat&tovani
jsou poskytnuté Gvéry ocenény redlnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvaijici ze zmén redlné hodnoty jsou
vykazovany ve Vykaz vysledku a ostatniho Uplného vysledku na fédku ,Cisté zm&ny rediné hodnoty
finanénich ndstrojd do zisku nebo ztraty* v obdobi, ve kterém vzniknou.

v tis. Ké 31.12.2025 31.12.2024
splatné na pozadani 32182 47 446
z toho do 3 mésicl od vyzvy 640 264
z foho do 1roku od vyzvy 31542 47182
splatné do 3 mésicl 7 600 9576
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splatné od 3 mésicd do 1roku 1829 -
splatné od 1roku do 5 let 23169 78 419
splatné nad 5 let 98 457 96 917
po splatnosti 4627 7184
Celkem poskytnuté Ovéry 167 864 239542
z foho jistina 191236 222729
z toho Uroky 32226 25618
z foho precenéni na redinou hodnofu -55598 -8805
Celkem rediné hodnota 167 864 239542

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje poskytnuté Gvéry ve vysi 167 864 tis. K& z toho tvori jistinu 191236
tis. K&, Uroky ve vysi 32 226 tis. K& a pfecenéni ve vysi -55 598 tis. KC.

Vsechny poskytnuté Ovéry jsou k 31.12. 2025 31. 12. 2024 denominovdny v tuzemské meéné, tj. v CZK.

Pohleddvky po splatnosti do 180 dni jsou ve vysi 534 tis. K& (2024: 1119 tis. K&), do 360 dni ve vysi 1291 tis. K&
(2024: 1 453 tis. K&) a nad 360 dni ve vysi 6 309 tis. K& (2024: 5859 tis. K&). Precenéni vztahujici se
k pohleddvkdam po splatnosti ¢ini -3 507 tis. K& (2024: -1247 tis. K&).

V pribéhu sledovaného obdobi Fond eviduje Ghradu pohleddvky po splatnosti, z které vykazuje ve vysledku
hospodareni zisk ve vysi 2 600 tis. K&.

V pribéhu sledovaného obdobi dodlo kndsledujicim penéznim a nepenéznim &erpdni a spldtkdm
poskytnutych Ovérd:

Redlna Redlna

hodnota Cerpéani- Cerpani- Nab&hly Splatlty’— Spluﬂ(v):—' Zm'en? . hodnota
v s v s . penéZni nepenézni redlné Reklasifikace
k1.1 penéZni nepenézni  Urok k 31.12.

2025 v€. Oroku v¢. Uroku hodnoty 2025

v tis. K&

Poskytnuté
Ovéry
spriznénym
strandm -
ovlddand
nebo
ovladaijici
osoba
Poskytnuté
Ovéry
ostatnim 47 460 1880 - 966 -3524 - 4 -34122 12 664
spriznénym

strandm

Poskytnuté

Ovéry tretim 4 613 2540 - 737  -24 364 - 492 18 343 2 361
strandm

CELKEM 239542 48130 7 445 19109 -100636 -1006 -44720 - 167864

187 469 43710 7 445 17406  -72748 -1006  -45216 15779 152839

V pribéhu sledovaného obdobi byly uskuteénény nepenéZni Cerpdni zapoltenim oproti nakoupené
pohleddvce ve vysi 7 445 tis. K& Naopak byly uskuteCnény nepenézni splatky zapoctenim oproti priplatku
mimo zdkladni kapitdl ve vysi 1000 tis. K& a preplatkem z minulych let ve vysi 6 tis. KE.

Reklasifikace ve vyse uvedené tabulce predstavuje prefazeni Ovérd mezi stranami vlivem zmény organizadni
struktury.
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Postoupené pohledavky

tis. K& 31.12.2025 31.12. 2024
Postoupené pohledavky 459 410
z foho porizovaci cena 4]0 4]0
z foho nabéhlé prislusenstvi 49 -

z foho precenéni na redinou hodnotu - -
Celkem 459 410

Ke konci sledovaného obdobi Fond eviduje jednu postoupenou pohleddvku v porizovaci cené ve vysi 410 tis.
K& (2024: 410 tis. K&) a nabéhlé prislusenstvi k pohleddvce ve vysi 49 tis. KE.

V pribéhu minulého obdobi Fond nabyl postoupené pohleddvky ve vysi 25 245 tis. K&, kdy kupni cena nebyla
ke konci minulého obdobi uhrazena a byla vykdzdna v rdmci polozky ,,Obchodni zavazky a jiné zGvazky*.

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k ndsledujicim penéZnim a nepenéZnim operacim s postoupenymi
pohleddvkami:

Redlné Redlné

hodnota Prirstky | " Nabahly f:j:: Ubytky - Ubytky - . hodnota

viis. Ke k1.1  -penéini nepend¥ni Orok hodnot penéZni nepenéini Oddctovani k 31.12.
2025 epene odnoty 2025

Postoupené 410 - 9595 49 - - -9595 - 459

pohledavky

CELKEM 410 - 9595 49 - - -9595 - 459

Nepenézni prirlstky jsou ve sledovaném obdobi tvoreny nakoupenymi pohledévkami, kdy kupni cena ve vysi
2150 tis. K& nebyla do konce sledovaného obdobi uhrazena a kupni cena ve vysi 7 445 tis. K& byla z&poctem
s pohleddvkou na vrdceni pfiplatku mimo zdkladni kapitdl a pohledévkou ztitulu vyplaty dividendy.
Nepenézni splatky jsou tvoreny zdpoctem proti preplatku z prodeje nemovitosti z minulého obdobi ve vysi
2150 tis. K& a Cerpdnim Oveéru ve vysi 7 445 tis. KE.

Majetkové Géasti

Fond klasifikuje své investice do dcefinych spolecnosti jako financni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo
ztraty. Po prvotnim za(&tovani jsou finanéni aktiva v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna redinou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén rediné hodnoty jsou vykazovdny ve Vykaz vysledku a ostatniho
Oplného vysledku na tadku , Cisté zmény rediné hodnoty finan&nich néstrojd do zisku nebo ztraty* v obdobi,
ve kterém vzniknou.

31.12. 2025 Investice v tis. Ké

. < Zemé " Pofizovaci Redlna . . .
Spolecnost ICO pisobent Podil hodnota hodnota Precenéni
AG Svitavy s.r.o. 04723970 CR 100 % 1450 7 800 6 350
AGROKREDIT a.s 28191544 CR 100 % 65000 4 400 -60 600
CCIFLTASs.r.o. 60199989 CR 100 % 21468 38700 17 232
CORE CAPITAL Il s.r.o. 06789790 CR 100 % 37N 4 350 639
CORE CAPITAL lll s.r.o. 06789846 CR 100 % 49139 63900 14 761
CORE CAPITAL IV s.r.o. 10834061 CR 100 % 23500 15500 -8 000
ESSE CAPITAL ONE 06421423 CR 100 % 14 000 14500 500
CORE CAPITAL Vs.r.o. 05765633 CR 100 % 80 - -80
Galerie CV la.s. 07650451 CR 100 % 23807 49200 25393
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ZDD pozemkové a.s. 06244742 CR 100 % 20 601 32700 12 099
ZDDs.r.o. 28259807 CR 100 % 18 600 19073 473
ZAGRO s.r.o. 05283779 CR 100 % . , -
Celkem 241356 250123 8767
31.12. 2024 Investice v tis. Ké

Spoleénost ICo pﬁsizr:ri Podil Po:iz:r:/;ﬂ hE::l:g Pfecenéni
AG Svitavy s.r.o. 04723970 CR 100 % 1450 7 400 5950
AGROCORE a.s 04033779 CR 100 % 278140 500000 221860
AGROKREDIT a.s 28191544 CR 100 % 65000 9900 -55100
CCIF Re&kovice s.r.o. 06701418 CR 100 % 4155 7 840 3685
CCIFLTAs.r.o. 60199989 CR 100 % 20 468 39 400 18932
CORE CAPITAL Il s.r.o. 06789790 CR 100 % 371 6120 2409
CORE CAPITAL Il s.r.o. 06789846 CR 100 % 49139 65100 15 961
CORE CAPITAL IVs.r.o. 10834061 CR 100 % 23500 26200 2700
SSE.E CAPITAL ONE 06421423 CR 100 % 14000 5000 12000
CORE CAPITAL V s.r.0. 05765633 CR 100 % 80 770 690
Galerie CV I a.s. 07650451 CR 100 % 23807 46500 22693
ZDD pozemkové a.s. 06244742 CR 100 % 20 601 34 800 14199
ZDDs.r.o. 28259807 CR 100 % 18 600 23600 5000
Celkem 522 651 769 630 246979

V ramci sledovaného obdobi Fond realizoval divestici majetkové GCasti AGROCORE a.s. ze které ve
vysledku hospodateni vykazuje zisk z odi&tovani ve vy&i 558 000 tis. K& a majetkové G&asti CCIF Re&kovice
s.r.o. ze které vykazuje ztrdtu z odictovdni 3 690 tis. K&. Ve sledovaném obdobi byla realizovédna novd
akvizice 100 % majetkové U¢asti ZAGRO s.r.o.

V pribéhu sledovaného obdobi byl poskytnut pFiplatek mimo zakladni kapitdl ve vys$i 1000 tis. K&, ktery byl
uhrazen zdpoctem na splatku Gvéru. V pribéhu minulého obdobi byly poskytnuty pFiplatky v Ghrnné vy3i 740
tis. K& z toho 20 tis. K& bylo poskytnuto v rdmci penéZnich operaci a zapoéty na splatky poskytnutych Ovérd
ve vysi 720 tis. K¢.

V priobéhu sledovaného obdobi byly Fondu vyplaceny dividendy ve vysi 3300 tis. K& a vrdcen priplatek
mimo zdkladni kapitdl ve vysi 4 145 tis. K&, a to zdpoctem na kupni cenu pohledévek v Ghrnné vysi 7 445 tis.
K&. V minulém G¢etnim obdobi Fond nevykazoval prijaté dividendy ani vraceni pFiplatkd mimo zdkladni
kapitdl.

Ndasledujici tabulka zobrazuje pohyb finanénich investic s rozdélenim na penézni a nepenézni transakce.
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v tis. K& Redlnd Pfirdstky - Prirostky - PFedpisy Zména Ubytky - Ubytky - Redlné
hodnota penéZni nepenéZni dividend redlné penéZni nepenéZni hodnota

k1.1.2025 hodnoty k 31.12. 2025

AG Svitavy s.r.o. 7 400 - - - 400 - - 7800

AGROCORE a.s 500 000 - - - - - -500000 -

éfROKREDlT 9900 - - - -5500 - - 4 400

CCIF Reckovice 7840 . - 3300 . - M40 -

s.r.o.

CCIFLTAs.r.o. 39400 - 1000 - -1700 - - 38700

CORE CAPITAL 6120 - - - 770 - - 4350

II's.r.o.

CORE CAPITAL 65100 - - - -1200 - - 63900

Ill's.r.o.

CORE CAPITAL 26200 - - - -10700 - - 15500

IV s.r.o.

CORE CAPITAL 2000 - - - 12 500 - - 14 500

ONEs.r.o.

CORE CAPITAL 470 ] ] 0 ) ) ]

Vs.r.o.

Galerie CV | a.s. 46 500 - - - 2700 - - 49200

EZD pozemkova 5, g - - - -2100 - - 32700

ZDDs.r.o. 23 600 - - - -4527 - - 19 073

ZAGROs.r.o. - - - - - - - -

CELKEM 769 630 - 1000 3300 -12667 - -511140 250123

Obchodni pohledavky a jiné pohledavky

tis. K& 31.12.2025 31.12.2024
Obchodni pohledavky 1534 7 632
Pohledavky z prodeje - 132
Poskytnuté zélohy 200 5155
Jiné pohledavky - 4
Dohadné ¢ty aktivni - n
Nd&klady pristich obdobi - 29
Pohledavky z dané z prijmd 1155 -
Pohledévky z Upisu cennych papird 1058 000 -
Celkem 1060 889 12963

Obchodni pohleddvky za sledované i minulé obdobi predstavuji vystavené faktury za poskytnuté ruceni se
splatnosti do 1roku.

Pohledévky z Gpisu cennych papird predstavuji pohleddvku z Opisu investiénich akcii, kterd byla uhrazena
vymeénou za majetkovou U¢ast AGROCORE a.s. v jeji rediné hodnoté k 31.12.2025, 1j. 1058 00O tis. K&.

Pohleddvky z prodeje v minulém G¢etnim obdobi ve vysi 132 tis. K& predstavuji pohledédvku z prodeje investic
do nemovitosti a polozka Jiné pohleddvky prfedstavuje preplatek na Grocich z pFijatych Ovérd ve vysi 4 tis.
K¢&.

Poskytnuté zdlohy ve vysi 200 tis. K& (2024: 5155 tis. K&) zobrazuji poskytnuté zélohy na odkupy investic¢nich
akcil, kdy ke konci sledovaného obdobi byly poddny zddosti o odkup, aviak nedoslo k jejich vyporddani.
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Investice do nemovitosti

Fond vlastni pozemky, které poridil v roce 2024 za G¢elem jejich zhodnoceni a ndsledného prodeje. Pozemky
jsou zejména zemédélského charakteru a jsou prevdzné ve Stredoceském kraiji.

Investice do nemovitosti

v tis. Ké Pozemky

celkem
Redlnd hodnota k 1.1.2024 (0] (0]
PFir0stky novych investic 36563 36563
Vyrazeni 35131 35131
Zisk z precenéni do vysledku hospodareni 618 618
Redlna hodnota k 31.12. 2024 2050 2050
Vyrazeni -31 -45
Zisk z precenéni do vysledku hospodareni 401 415
Redlna hodnota k 31.12.2025 2420 2420

V minulém U¢etnim obdobi Fond pofidil pozemky ve vysi 36 563 tis. K&, kdy &ast kupni ceny byla uhrazena
z&poctem na splatku poskytnutého Gvéru ve vysi 4 413 tis. KE a ast kupni ceny ve vysi 21 201 tis. KE (2024:
32150 tis. K&) nebyla k datu GCetni z&vérky uhrazena a je vykdzdna v polozce ,Obchodni zdvazky a jiné
z&vazky®.

Vyznamnd &ést téchto pozemkd byla v pribéhu minulého obdobi proddna za kupni cenu ve vysi 45 232 tis.
K¢, kdy &ast kupni ceny ve vysi 132 tis. K& nebyla ke konci minulého U¢etniho obdobi uhrazena a byla
vykdzdna v poloZzce ,,Obchodni pohleddvky a jiné pohleddvky*.

Prijaté Ovéry

Zavazky z titulu prFijatych Ovérd predstavuii jistinu a nabéhly Orok k jistiné. Po prvotnim zat&tovéni jsou
prijaté Ovéry ocenény redlnou hodnotou. Zisky a ztréty vyplyvajici ze zmén rediné hodnoty jsou vykazovdany
ve Vykaz vysledku a ostatniho Upiného vysledku na Fadku , Cisté zmény rediné hodnoty finanénich ndstrojd
do zisku nebo ztraty* v obdobi, ve kterém vzniknou.

v tis. Ké 31.12.2025 31.12.2024
splatné do 3 mésicy 1298 10 830
splatné od 3 mésicd do 1roku 190128 180 144
splatné od 1roku do 5 let 21237 26 013
splatné nad 5 let - 9498
Celkem pfijaté Gvéry 212 663 226 485

z foho jistina 186 977 214 537

z toho Uroky 25092 13923

z foho precenéni na redinou hodnotu 594 -1975
Celkem redlna hodnota 212 663 226 485

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje prijaté bankovni Gvéry ve vysi 26 549 tis. K& (2024: 42 990 tis.
K<) z toho tvori jistinu 25 727 tis. K& (2024: 44 288 tis. K&) a precenéni ve vysi 822 tis. K& (2024: -1298 fis.
K¢&). PFijaté nebankovni Ovéry ve vysi 186 114 tis. K& (2024: 183 495 tis. KE&) jsou tvofeny jistinou ve vysi 161249
tis. K& (2024: 170 249 tis. KE&), Groky ve vysi 25 093 tis. K& (2024: 13 923 tis. K&) a precenénim ve vysi -228 tis.
K& (2024: -677 tis. KE&).

V pribéhu minulého obdobi byl realizovén odpis mylné predepsaného Groku v minulych letech ve vysi 23 tis.
K¢&.

V3echny pfijaté Gvéry jsou denominovdny v tuzemské méné, tj. v CZK.
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V pribéhu sledovaného obdobi doslo kndsledujicim penéznim a nepenéinim &erpdni a splatkdm
poskytnutych Ovérd:

Redlnd Splétky - Splatky~ Zména Redlng
. e hodnota Cerpdni- Cerpdni- Nabéhly platky = Spiaty = s .+, . ., hodnota
v tis. K& v . ov o+ s penéZni nepenéini redlné Odictovani
k1.1, penézni nepenézni  Grok ¢ orok & oroku  hodnot k31.12.
2025 vé. Oroku vé. 0roku hodnoty 2025
Prijaté
bankovni 42 990 - - 2897  -21458 - 2120 - 26 549
Ovéry
Prijaté Ovéry
od ostatnich
v x 167 351 - - 10 874 - - 224 - 178449
spriznénych
stran
Prijaté Ovéry
od tretich 16 144 - - 319 -9 023 - 225 - 7 665
stran
CELKEM 226 485 - - 14090 -30481 - 2569 - 212663
Obchodni zavazky a jiné zavazky
tis. K& 31.12.2025 31.12.2024
Dodavatelé 735 688
Dohadné G¢ty pasivni 173 162
Zavazky z porizeni majetkovych GCasti 23807 23807
Zavazky z porizeni postoupenych pohledavek 5250 28 345
Zavazky z ndkupu investic do nemovitosti 21201 32150
Jiné zavazky - 2156
Celkem 51166 87308

Z&vazky z pofizeni majetkovych G&asti predstavuji zavazek souvisejici z pofizeni majetkové O¢asti Galerie
CVla.s. ve vysi 23 807 tis. K&.

Zavazky zpostoupenych pohleddvek predstavuji zdvazek souvisejici s postoupenim pohleddvky za
spole¢nosti ZDD pozemkovd a.s. ve vysi 2 150 tis. K& a pohleddvky za spoleénosti Galerie CV | a.s. ve vysi 3
100 tis. K&. Zavazky z postoupenych pohleddvek v minulém G&etnim obdobi predstavuiji zdvazek souvisejici
s pofizenim pohleddvky za spolecnosti CORE CAPITAL V s.r.o. ve vysi 25 245 tis. K& a pohledavky za
spolecnosti Galerie CV | a.s. ve vysi 3100 tis. K¢.

Z&vazky z ndkupu investic do nemovitosti predstavuji zdvazek souvisejici s ndkupem nemovitosti na Fond ve
vysi 21 201 tis. K& (2024: 32 150 tis. K&).

Jiné z&dvazky v minulém GCetnim obdobi predstavuiji evidované preplatky ve vysi 6 tis KE a preplatek na kupni
ceneé pozemku ve vysi 2150 tis. K. Preplatek na kupni cené pozemku byl zapocéten proti nakoupené
pohleddvce.

Zavazky z upsani investiénich akcii

Z&vazky za akciondri predstavuji prijoté finanéni prostfedky investord na zdkladé smlouvy o Upisu
investi¢nich akcil. K vypordddni zdvazku dojde emisi akcii a zapsdnim investora do seznamu akciondrd.
Hodnota zavazku je zvySovdna/snizovana o zisk nebo ztrdtu, kterou by investor obdrzel, kdyby jiz mél
emitované investi¢ni akcie. Zisk nebo ztrdta vznikaji v okamziku, kdy byl uskutecnén Upis investi¢nich akcii,
avsak nedoslo k emisi investi¢nich akcil.
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Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje nevyporddané Upisy investicnich akcii ve vysi 9 000 tis. K& (2024:
1250 tis. K&) a zisk/ztrdtu na nevydané investicni akcie ve vysi 1512 tis. K& (2024: 190 tis. K&).

Zakladatelské a investiéni akcie

Zakladni kapitdl je tvorfen 100 000 ks kusovych zakladatelskych akcii ve formé na rad, 1j. akcie na jméno,
které ddvaiji jejich vlastnikdm zejména:

prdvo na podil na zisku Fondu z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni
soucdsti majetku z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvdleného valnou hromadou Fondu k rozdélenti;

prdvo na prednostni upsdni novych zakladatelskych akcii Fondu pfFi zvySeni zapisovaného
z&kladniho kapitdlu Fondu, ledaze valnd hromada Fondu rozhodne o vylouceni nebo omezeni
prednostniho prdva na upisovdni novych zakladatelskych akcii;

prdavo U€astnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pokud zdkon nestanovi jinak, poZadovat a
dostat vysveétleni zdlezitosti tykajicich se Fondu a prévo uplatiiovat na valné hromadé Fondu ndvrhy
a protindvrhy;

pokud se jednd o kvalifikovaného akciondre podle § 365 ZOK, prévo pozadat statutdrni orgdn
Fondu o svoldni mimordadné valné hromady Fondu k projednéni navrzenych zdleZitosti;

prévo na podil na likvidaénim zdstatku z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery
neni soucdasti majetku z investicni ¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidaci;

v pripadé narizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pripadé
exekucéniho prikazu k prodeji zakladatelské akcie Fondu prévo uplatnit predkupni pravo Akciondre
k zakladatelskym akciim jiného Akciondre za podminek § 283 odst. 2 ZISIF;

predkupni prdvo Akciondre k zakladatelskym akciim jiného Akciondre za podminek § 160 ZISIF;

prdavo na bezplatné poskytnuti aktudlniho znéni tohoto Statutu a posledni vyrocni zpravy.

Investi¢ni akcie Fondu nejsou akceptovdany k obchodovdni na regulovaném trhu. VSechny akcie vydané
Fondem jsou povazovdny za odkupitelné investiéni akcie.

Vlastnici investi¢nich akcii maji zejména:

pravo byt informovani o aktudini hodnoté Investi¢ni akcie;

prévo na odkoupeni, ndkup nebo odprodej Investi¢nich akcii na et Fondu za podminek
stanovenych Stanovami a Statutem;

prévo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda)
schvdleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych Stanovami a Statutem;

prdvo U¢astnit se valné hromady Fondu;
prdavo za podminek stanovenych zakonem a Stanovami na valné hromadé hlasovat;
préavo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zdlezitosti tykajicich se Fondu;

prévo uplatnit v pFipadé narizeni vykonu rozhodnuti prodejem Investi¢ni akcie nebo v pripadé
exekucniho prikazu k prodeji Investi¢ni akcie predkupni pravo k Investi¢nim akciim jiného akciondre
za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

pravo pozadovat vyménu hromadné Investi¢ni akcie;
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e prdvo na podil na likvidaénim zdstatku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni
¢innosti, pri zruseni Fondu s likvidaci;

e prdvo na bezplatné poskytnuti aktudliniho znéni Statutu a posledni vyrocni zpravy.

V pribéhu roku konciciho k 31. prosinci 2025 a 31. prosinci 2024 byl pocet vydanych, odkoupenych

a nesplacenych akcii ndsledujici:

ks

TFida akcie
Investi¢ni akcie A
Investi¢ni akcie B
Investi¢ni akcie C
Zakladatelské akcie

Celkem k 31. prosinci

ks

Trida akcie
Investi¢ni akcie A
Investi¢ni akcie B
Zakladatelské akcie

Celkem k 31. prosinci

1. leden
218913938
6000000

o
100 000
225013938

1. leden

214 904 770
6000 000
100 000
221004770

1-12/2025

Odkoupené akcie

Vydané akcie
951732

6000 000

6951732

1-12/2024

Odkoupené akcie

Vydané akcie
4572996

4572996

-6284 038

-6284038

-563 828

-563828

NiZe uvedené tabulky shrnuji hodnotu podilu na akcii pro jednotlivé kategorie akcii.

31. prosinec
213581632
6 000000
6 000000

100 000

225013938

31. prosinec
218913938
6 000000

100 000

225013938

vKé

TFida 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Investi¢ni akcie A 2,1835 1,8616
Investi¢ni akcie B 109,8416 57,7000
Investi¢ni akcie C 21,5877 N/A
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6. Komentare k Vykazu vysledku a ostatniho Oplného vysledku
6.1. Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastroj do zisku nebo ztraty
tis. K& 1-12/2025 1-12/2024
Zmény z pFecenéni finanénich nastrojo -57212 56 027
z;:\i/lzvé listy klasifikované jako dluhova finanéni 2757 2603
Poskytnuté Gvéry 44720 -1857
Majetkové GCasti -12 667 58 340
Prijaté Gvéry -2 569 -2 556
Ostatni finanéni ndstroje -13 -503
Vynosy z dividend z toho: 3300 -
Majetkové UCasti 3300 -
Vynosové Uroky z toho: 19158 27196
Poskytnuté Gvéry 19109 27196
Postoupené pohledavky 49 -
Nékladové Uroky z toho: -14 090 -18125
Prijaté Gvery -14 090 -18125
*Z;shlz):/zfréfy z odU¢tovani finanénich nastroji z 556 910 23
Poskytnuté Gvéry 554 310 -
Prijaté Gvery 2600 23
Celkem 508 066 65121

6.2.  Vynosy z poplatki a provizi

Vynosy z poplatkd a provizi pfedstavuji pfedevsim vynosy z poskytnutého ruceni ve vysi 4 128 tis. K& (2024:
6 439 tis. KE).

6.3. Spravni a provozni naklady

v tis. K& 1-12/2025 1-12/2024
Sluzby depozitare -653 -653
Odména za obhospodarovani a administraci -2677 -1721
Néklady na poplatky a provize -136 -229
Ndklady na audit -9 -73
Pravni a notdrské sluzby -25 -1
Poradenské a konzultacni sluzby -556 -530
Zpracovani znaleckych posudkd -751 -97
Ostatni spravni ndklady -93 =142
Ndéklady na pojisténi -465 -466
Celkem -5475 -3912

Ostatni spravni ndklady sledované obdobi predstavuji ndklady na zpracovdni a 4drzbu webovych strdnek
ve vysi 20 tis. K& (2024: 47 tis. K&), ndklady na Oschovu cennych papird ve vysi 44 tis. K& (2024: 73 tis. K&) a
ndklady na U€etni program ve vysi 29 tis. K& (2024: 22 tis. K&).
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Zisk/ztrata pripadajici na drzitele dosud nevydanych investi€nich akcii

Ztrata/zisk na drzitele dosud nevydanych investi¢nich akcii pfedstavuje ztrdtu, nebo zisk, kterou by investor
obdrZel, kdyby jiz mél emitované investi¢ni akcie. Zisk nebo ztrdta vznikaji v okamziku, kdy byl uskutecnén
Upis investi¢nich akcii a jiZ nedoslo k emisi investi¢nich akcii.

Daii z pFijm0

Dari z prijmd zahrnuje ndsledujici polozky:

tis. K& 1-12/2025 1-12/2024

Splatné dan (sazba 5 %) -601 -1197

Splatna dan (sazba 5 %) minulého roku 105 -96

Odlozend dan (sazba 5 %) vykdzand ve Vykazu zisku a _ B

ztraty

Darovy naklad celkem -496 -1293
Splatna dary

Fond ke konci sledovaného obdobi vykazuje vytvorenou rezervu na dan z pfijmd prdvnickych osob ve vysi
601 tis. K&. Za sledované obdobi Fond zdlohy na dar z prijmd uhradil ve vysi 1650 tis. K& a eviduje preplatek
na dani z prijmd prdavnickych osob ve vysi 106 tis. K&. Ke konci sledovaného obdobi tak vykazuje pohleddvku
za finanénim OFadem z titulu dané z prijmd za rok 2025 ve vysi 1155 tis. K& (2024: zGvazek 135 tis. K&).

tis. K& 31.12.2025 31.12.2024
Zisk (ztréta) pred zdanénim 505510 78 557
Pricitatelné polozky 585713 61219
OdCcitatelné polozky -1079 207 -115836
ZA&klad dané pred odeétem danové ztraty 12016 23940
Odecet danové ztraty z minulych let - -
Z&klad dané 12 016 23940
Dani z pFijmU ve vysi 5 % - Eéeska dafova povinnost 601 1197
Dari celkem -601 -1197

Nize uvedend tabulka zobrazuje efektivni danovou sazbu za rok 2025 a 2024:

tis. K& 31.12.2025 31.12.2024
Zisk (ztréta) pred zdanénim 505510 78 557
Dan za sledované obdobi 601 1197
Dan celkem 0,12% 1,52 %
OdloZend dari

Fond ke konci sledovaného obdobi nevykazuje odloZenou dan.

Transakce se spriznénymi osobami

Osoby se povazuji za spFiznéné, pokud jedna z osob mé schopnost ovlddat druhou osobu nebo vykondvat
vyznamny vliv na druhou osobu pri provadeéni finanénich nebo provoznich rozhodnuti.
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Poplatky za obhospodarovdni a spravu

Fond je obhospodarovdn Investi¢ni spole¢nosti. Investi¢ni spole¢nost obdrzi odménu dle Smlouvy o vykonu
funkce. Celkové poplatky za sprévu za rok 2025 &inily 2 677 tis. K& (2024: 1721 tis. K&), které byly pIné
vykdzdny ve Vykaz vysledku a ostatniho Uplného vysledku.

Uvéry oviadanym osobdm nebo osobdm pod vyznamnym viivem a souvisejici Urokovy vynos

Poskytnuté Gvéry ovlddanym osobdm nebo osobdm pod vyznamnym vlivem a Grokovy vynos plynouci
z téchto Ovérd je povazovdan za transakce mezi spriznénymi stranami. Fond za sledované obdobi neevidoval
Ovéry ovlddanym osobdm nebo osobdm pod vyznamnym vlivem. Fond za sledované obdobi realizoval
pouze Uvéry oviddanym osobdm, tzv. dcerdm.

Castka poskytnutych ovérd decerdm k 31. prosinci 2025 dosahovala 152 839 tis. K& (2024: 187 469 tis. K&).
Vykdzany Grokovy vynos plynouci z téchto Gvérd v roce 2025 &inil 17 406 tis. K& (2024: 13 445 tis. K&)

Akvizice majetkovych ocasti

V roce 2025 Fond realizoval pFiplatky mimo zdkladni kapitdl ve vysi 1 000 tis. K& (2024: 740 tis. K&),
realizoval vynos z dividend ve vysi 3 300 tis. K& (2024: O tis. K&) a obdrzel vratku priplatku mimo zdkladni
kapitdl ve vysi 4 145 tis. K& (2024: O tis. K&).

b4 * » 3 3
Rizeni rizik
Cinnost Fondu je vystavena rdznym finanénim rizikdm, zejména:

e trznimu riziku (véetné& Grokového rizika redlné hodnoty, Grokového rizika z penéZnich tokd a
cenového rizika),

e kreditnimu riziku;

o ariziku likvidity.

Fond je rovnéZ vystaven provoznim rizikdm, jako je napr. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty
cennych papird drzenych v ischové zpUsobené nesolventnosti nebo nedbalosti schovatele. PFestoZe existuje
vhodny prdvnirdmec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papird drzenych schovatelem, v pfipadé
jeho selhdni mize byt schopnost Fondu prevadét cenné papiry docasné snizena.

Strategie Fizeni rizik Fondu se snaZi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snaZi se minimalizovat mozné nepriznivé dopady na finanéni vykonnost Fondu.

Rizeni t&chto a daldich nife popsanych rizik provadi Investiéni spole&nost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvdlenych predstavenstvem. Statut definuje zdsady pro celkové Fizeni rizik, jakoZ i
pisemnd pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, Gvérové riziko, ménové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich ndstrojd a investovdni nadmérné likvidity.

Soucdsti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu je
strategie Fizeni rizik vykondvand prostrednictvim oddéleni Fizeni rizik nezdvisle na Fizeni portfolia.
Prostrednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotlivd rizika.
ZA&kladnim ndstrojem omezovéni rizik je statutem Fondu pFijaty systém limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Investi¢ni rozhodnuti prijimd Investi¢ni spolecnost s predchozim stanoviskem investi¢niho vyboru.
Investiéni vybor se sklddd z péti Clend, pri¢emz &tyfi clenové jsou voleni na spoleény ndvrh viech akciondid
vlastnicich zakladatelské akcie Fondu a jeden ¢len na ndvrh predsedy predstavenstva Investi¢ni spolecnosti.
Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pfed a po uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi
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stressové testovdni portfolia a sbér uddlosti operacniho rizika. Rizika, jimzZ je jméni Fondu vystaveno z
dlvodu aktivit obhospodafovatele pFi realizaci investiéni strategie a fizeni pozic vzniklych z té&chto aktivit,
jsou popsdna ve statutu Fondu. V pribéhu G¢etniho obdobi nedoslo k Zddnym zdsadnim zméndm v existenci
finanénich rizik, v jejich Fizeni &i v definici investiénich limitd ve statutu Fondu.

Vyuzitim pdkového efektu a pljéek mize Fond zvysit expozici vi&i t€mto rizikim, coz mize také zvysit
potencidlni vynosy, kterych mize Fond dosdhnout. Investi¢ni spoleénost tyto expozice fidi souéasné. Fond
md stanovené specifické limity pro Fizeni celkové potencidlni expozice téchto ndstrojU. Tyto limity zahrnuji
moznost plj¢ky az do maximalni vyse 250 % investiéniho fondového kapitdlu. Splatnost téchto pljcek nesmi
presdhnout 20 let. Statutem Fondu je pfi poskytovdani Ovérd z majetku Fondu poZadovéno poskytnuti
priméreného zajisténi s vyjimkou poskytnuti Gvéru osobé, na niz md Fond GCast umoznujici tuto osobu
ovlddat. Fond vyuZivd pdkovy efekt i sohledem na skuteCnost, zda je zajisténa darnovd uznatelnost
souvisejicich Urokovych ndkladd.

Fond pouzivé rizné metody k méFeni a fizeni rdznych druhU rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.

Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v rdmci skladby svého majetku vystaven zejména ndsledujicim rizikdm a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
Bé&Zné OCty kreditni TRINITY BANK a.s. 235 0,02 %
B&#né Gty kreditni gsztgjsl\’sg;kkz o 57 0,00 %
Bézné Ucty Celkem 292 0,027%
Podilové listy trZniriziko MAGNA INVEST |. OPF 47239 3,09%
Podilové listy Celkem 47239 3,09%
Obchodni podily trzniriziko AG Svitavy s.r.o. 7800 0,51%
Obchodni podily trZniriziko AGROKREDIT a.s 4 400 0,29%
Obchodni podily trZni riziko CCIFLTASs.r.o. 38700 2,53%
Obchodni podily trzniriziko CORE CAPITAL Il s.r.o. 4350 0,28%
Obchodni podily trZniriziko CORE CAPITAL lll s.r.o. 63900 418 %
Obchodni podily trzni riziko CORE CAPITAL IV s.r.o. 15500 1,01%
Obchodni podily trzniriziko CORE CAPITAL ONE ss.r.o. 14 500 0,95%
Obchodni podily trZniriziko CORE CAPITAL Vs.r.o. 0 0,00 %
Obchodni podily trzniriziko Galerie CV | a.s. 49200 3,22 %
Obchodni podily trZniriziko ZDD pozemkovd a.s. 32700 2,14 %
Obchodni podily trZniriziko ZDDs.r.o. 19073 1,25 %
Obchodni podily trZniriziko ZAGROs.r.o. 0 0,00 %
Obchodni podily Celkem 250123 16,36 %
Uvéry kreditni, Grokové AGROKREDIT, a.s. 6593 0,43%
Uvéry kreditni, Grokové ZAGROs.r.o. 11708 0,77 %
Uvéry kreditni, Grokové Farma Sédek s.r.o. 5616 0,37 %
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Uvéry kreditni, rokové ORNIDES s.r.0. 0 0,00 %
Uvéry kreditni, brokové CORE CAPITAL ONEs.r.o. 9181 0,60 %
Uvéry kreditni, Grokové ZD Sadek a.s. 3489 0,23%
Uvéry kreditni, rokové RCBDs.r.o. 1730 0%
Uvéry kreditni, rokové CCIFLTA s.r.o. 3072 0,20%
Uvéry kreditni, Grokové CORE CAPITAL Vs.r.o. 23219 1,52 %
Uvéry kreditni, rokové AGV s.r.o. 1723 0%
Uvéry kreditni, brokové CRAFTCOREs.r.o. 639 0,04 %
Uvéry kreditni, Grokové Galerie CV l a.s. 99 N4 6,48 %
Uvéry kreditni, Grokové CCIF Fintech s.r.o. 1829 0,12 %
Uvéry Celkem 167913 10,98 %
investice do trini - 2420 0,16 %
ﬁi’ﬂi&’iiﬁf kreditni - 410 0,03 %
Obchodni pohledavky  kreditni - 1534 0,18 %
Ostatni pohledéavky kreditni - 1058200 69,20 %
Nd&klady pristich obdobi - - 0 0,00 %
Celkovy soucet 1529 286 100,00 %

Fond sdruzuje jednotlivd aktiva podle typu investice (napr. bézné Uc¢ty, akcie, dluhopisy, obchodni podily,
poskytnuté Ovéry, nemovitosti, obchodni pohleddvky a ostatni) do rizikovych skupin, pro které jsou
charakteristickd urcita rizika, jejichZ koncentraci Fond vydisluje jako podil souctu G€etni hodnoty véech aktiv
patficich do dané skupiny na celkové sumé aktiv Fondu. V kategorii ostatni pohledavky je zahrnuta
pohledévka na vypordddni Upisu investic¢nich akcii v investiénim fondu AGROCORE SICAYV, a.s. v hodnoté
1058 000 tis. K¢, kterd bude v ndsledujicim obdobi plné transformovédna do majetkové G¢asti na tomto
investi¢nim fondu. Tato pohledédvka tak kreditni riziko nezahrnuje.

Identifikované hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

TrZniriziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

TrZni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zpdsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv & investiénich ndstroji v majetku
Fondu. Fond mUze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v ddsledku vykyvd na finanénich trzich a zvysené
volatility utrpét znaéné ekonomické ztraty.

Analyza citlivosti

riziko ceny obchodnich podild 1308123*15% 196 218 15,64 %
riziko ceny nemovitosti 2420%15% 363 0,03%
riziko ceny cennych papird 47239*15% 7086 0,56 %
Urokové riziko Ovérd 167913%1% 1679 0,13%
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Analyza citlivosti zobrazuje potencidini vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného
majetku a dopad na Vykaz vysledku a ostatniho Uplného vysledku a hodnotu viastniho kapitélu.

Hodnota (majetku) znamend expozici podléhajici trZznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencidini ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencidiniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencidlni dopad trZniho rizika

riziko ceny obchodnich podild - parametr je vyjddreny v % a znamend precenéni smérem dold

polozka zahrnuje také splacenou ale nevypordadanou investici do investi¢niho fondu AGROCORE SICAV, a.s.
v hodnoté 1058 000 tis. K&

riziko ceny nemovitosti - parametr je vyjddreny v % a znamend precenéni smérem dold
riziko ceny cennych papird - parametr je vyjadieny v % a znamend precenéni smérem dolU

Urokové riziko Ovérd - parametr je vyjadreny v % a znamend vliv posunu Urokové krivky smérem vzhiru

Riziko likvidity (stupef vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spodivajici v tom, Ze neni zaruceno véasné a primérené zpenézeni
dostateéného mnozstvi aktiv uréenych k prodeji. V pripadé potreby promptni premény aktiv v majetku
Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti i jinych spoleénosti, jejichZ podily tvori sou¢dst majetku Fondu, do
penéznich prostfedkd mdze byt potom urditd transakce zatiZzena dodateénymi transakénimi ndklady nebo ji
nelze provést v poZadovaném terminu, pripadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje
majetku. Riziko je omezovdno diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného zpUsobu
investovani a stanovenim minimdlniho zdstatku penézZnich prostfedkd v majetku Fondu.

Zbyvadijici splatnost nederivatovych finanénich zévazkd Fondu (v tis. K&):

N Dolroku NadlazSlet Nad5let Celkem
tis. K¢
Prijaté nebankovni Ovéry 186 114 - - 186 114
Prijaté bankovni Gvéry - 26 549 - 26 549
Obchodni zdvazky a jiné zdvazky 61677 - - 61677
FleTo }loc,zlno’ro p{'lpqdculm na drZitele 1254 946 ) ) 1254 946
investicnich akcil
Celkem k 31.12. 1502737 26 549 - 1529 286

Fond je schopen dostdt svym povinnostem vyplyvajicim ze zdvazkd viadi nespriznénym subjektdm a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto G¢ely se Fond snaZi udrzovat dostateény objem penéz a
penéZnich ekvivalentd, Fidit splatnost zdvazkd se splatnosti pohleddvek. Minimdlni objem likvidnich
prosttedkd, které Fond musi udrZovat na svych bankovnich 0&tech je zakotven ve Statutu Fondu.

Uvérové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stFedni)

Riziko vzniku ztréty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zdvazkdm, 1j. splatit své
dluhy, vyplatit ndlezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind plnéni), ke
kterym se zavdzala.

Uveérové riziko Fondu plyne zejména:
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8.2.4.

8.2.5.

o 7z Uvérl a zdpiljéek poskytnutych Fondem;
e zpohleddvek postoupenych na Fond;

e zobchodnich pohledavek;

o penéznich prostiedkd uloZenych u bank.

Uv&rové riziko z 0v&rd a zapujcek poskytnutych Fondem a z pohledédvek postoupenych na Fond je sniZzovdno
provérovanim dluznikd v rdmci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik
Investi¢ni spolecnosti jako obhospodafovatele Fondu a prebirdnim externiho ratingu dluznikd stanovenych
spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.

Informace, které Investi¢ni spolecnost jako obhospodarovatel Fondu vyuZivé k Fizeni Gvérovych rizik, mohou
byt nepfesné a nelplné. | kdyZ Investi¢ni spolec¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které povaZuje z
pohledu Gvérového rizika za dilezité, mize se stat, Ze riziko Upadku dluznika mize vzniknout v disledku
uddlosti nebo okolnosti, které Ize té&Zce predvidat a odhalit (napriklad podvody). Investi¢ni spoleé¢nosti mize
také selhat pri ziskdvaniinformaci nezbytnych pro vyhodnoceni Gvérového a obchodniho rizika protistrany.

Vyde jistiny Ovérd poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovdni) nebo
dluhopisdm vydanym jedinym emitentem by neméla prekrodit 95% hodnoty aktiv Fondu.

Ucetni hodnota finanénich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty predstavuje nejlepsi
odhad maximdlni expozice Fondu vi&i Ovérovému riziku.

Uvérové riziko - kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uv&ry  Pohledéavky B&Zné i&ty Ostatni Celkem

Standardni 132 347 410 292 1735 134 784
Po splatnosti - - - -
Presmlouvané - - - - -
Ztratové 35566 - - - 35566
Celkem k 31.12. 167 913 410 288 1735 170 350

Jak ztrétové jsou vykdzdny pohleddvky, u kterych bylo v rdmci ocenéni pristoupeno ke korekci hodnoty
z dOvodd zvySeného kreditniho rizika.

Stav obchodnich pohledévek Fondu je pribézné sledovdn a posuzovdn dle doby splatnosti.

PenézZni prostfedky na bankovnich G&tech jsou uloZzeny u banky, kterd je regulovanym bankovnim subjektem
pod dohledem CNB. Riziko ztréty penéznich prostfedkd je tak nizké.

Riziko selhani spoleénosti, ve které ma Fond O¢ast (stupeni vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko spojené s moZnosti selhdni spole¢nosti, ve které md Fond Ucast, spodivajici v tom, Ze takové spoleCnost
moZe byt dotéena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni ceny podilu v
prislusné spolenosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pripadé Upadku), resp. nemoZnosti prodeje
OCasti v takové spolecnosti.

Ménové riziko (stupeii vystaveni Fondu riziku: stFedni)

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mizZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond
mUZe drZet investice i v jinych méndch, ne? je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo
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klesat v dUsledku zmén ménovych kurz0. Nepfiznivé pohyby ménovych kurzd mohou mit za nésledek ztréatu
kapitdlu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zistatky. Funkéni
meénou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovéna v jiné méné, je prepoditdna, stejné tak
jsou prepoclitdvany zdstatky pohleddvek a zavazky, které z transakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych
rozdil¥ s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztréta).

Ndsledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 31. 12. 2025 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou
primdrné zdstatky evidovdany:

tis. K& vCzZK v EUR Celkem
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 292 - 292
Akcie klasifikované jako dluhova finanéni aktiva 47239 - 47239
Poskytnuté pljcky 167 913 - 167 913
Postoupené pohleddvky 410 - 410
Majetkové Ucasti 250123 - 250123
Obchodni pohledévky 1439 95 1534
Investice do nemovitosti 2420 - 2420
Ostatni pohleddvky 1058 200 - 1055 355
Celkem k 31.12. 1528 036 95 1529286

Nésledujici tabulka zobrazuje finanéni zdvazky Fondu k 31. 12. 2025 v rozdéleni dle jejich mény, v nizZ jsou
primdrné zdstatky evidovdany:

tis. K& vCZK V EUR Celkem
Prijaté nebankovni Gvéry 186 114 - 186 114
Prijaté bankovni Gvéry 26 549 - 26 549
Obchodni zavazky a jiné zévazky 61677 - 61677
Cist4 hodnota pFipadajici na dritele investinich akeii 1254 946 - 1254 946
Celkem k 31.12. 1529286 - 1529286

Primé& expozice Fondu na ménové riziko neni vyznamnd. Nad rdmec vyse uvedeného vsak hodnota
neékterych aktiv vykazanych v CZK je ovlivnéna vyvojek ménového kurzu EUR/CZK, protoze hodnota
nékterych slozek majetku mize byt pfimo denominovdna nebo odvozena z EUR.

Urokové riziko (stupeni vystaveni Fondu riziku: stFedni)

Fond je vystaven Urokovému riziku. Urokové riziko spodiva ve fluktuaci &istého Urokového vynosu a hodnoty
finanéniho aktiva v disledku pohybu trznich Grokovych mér. Fond se vystavuje 0&inkdm kolisdni pFevladajici
Urovné trznich Urokovych sazeb na redlnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd. Fond nevykazuje
z&dné finandni nastroje Grocené proménlivou Urokovou sazbou a neni tak vystaven Urokovému riziku vyse
budoucich penézZnich tokd.

Urokové riziko zmény redlné hodnoty je spojeno s finan&nimi investicemi Fondu — majetkovymi G&astmi.
Jednd se o investice ocefované redinou hodnotou v Urovni 3, kdy znalci pri odhadu rediné hodnoty uvazuji
pri pouZiti vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychdzi z trzni Grokové sazby. Zména trzni
Urokové sazby tak mize mit dopad na zménu rediné hodnoty drzenych investic. Vice k ocefiovéni redinou
hodnotou v ndsledujici Easti této zpravy.
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Pohleddvky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich U¢etni hodnota aproximuje redinou hodnotu.
Dopad pripadné zmény Urokové sazby na vysi rediné hodnoty pohleddvek je zanedbatelny.

Fond ma primou expozici vi&i zméndm Urokovych sazeb na ocenéni svych Groenych aktiv a zadvazkd. Avsak
mozZe byt také neprimo ovlivnén dopadem zmén Urokovych sazeb na vynosy nékterych spoleénosti, do
kterych Fond investuje.

Riziko koncentrace (stupefi vystaveni Fondu riziku: vysoké)

Koncentrace pozic mUze Fond vystavit ztrdtdm, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trZni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vseobecné priznivé. Podle oborového &lenéni md Fond expozice
vi&i spoleénostem v sektoru zemé&délstvi a ddle v nemovitostnim sektoru. Ke koncentraci rizika mize
dochdzet nejen v rdmci odveétvi, ale i v rdmci transakci s danou protistranou. Podle zemi koncentruje Fond
své investice v Ceské republice a na Slovensku.

Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, Ze Obhospodarovatelem zvolend skladba majetku
mUzZe vést k vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu ristu hodnoty majetku Fondu ve srovndni s jinymi
investi¢nimi zarizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili. Souasné, zejména potom v pocdtku existence Fondu,
mohou jednotlivd aktiva Fondu pfedstavovat znaény podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy
vyvoj ceny jednotlivého aktiva mdze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

Riziko refinancovéni Ovérd (stupeii vystaveni Fondu riziku: nizké)

Rizika spojend s refinancovdnim Ovérd prijatych na 0¢et Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti i jinych
spoleénosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu, spocivajici v tom, Ze Fond nebo prislusnd spole¢nost
mUzZe Celit riziku, Ze nebude schopen refinancovat své dluhy dal$im financovénim (af jiz ve formé Ovéru, &i
jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsich, nez jsou stdvaijici, pripadné refinancovat prodejem
aktiv.

Riziko nadmérného vyuzZivani pakového efektu Fondem (stupeii vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko nadmérného vyuzivani pdkového efektu je riziko spojené s vyuZitim ciziho kapitdlu pro dosahovani
investi¢nich cild Fondu a spocivd v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu
Investi¢nich akcii a potencidliné tak umozZiuje dosdhnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je oSetfeno
stanovenim maximdlni hodnoty pdkové efektu, ktery Fond miZe vyuZivat ve statutu Fondu.

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stupeii vystaveni Fondu riziku: nizky)

Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v ddsledku chybného
ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu miZe dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové
majetkové hodnoty. Riziko je oSetreno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuZivé
certifikované odhadce.

Riziko jinych pravnich vad (stupei vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych prdvnich vad spodivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se mUZe sniZit v didsledku prévnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori sou¢dst majetku
Fondu, tedy napfiklad v disledku existence zdstavniho prdava tfeti osoby, vécného bifemene, ndjemniho
vztahu, resp. predkupniho prdva. Riziko je osetfeno tak, Zze Fond pred kazdym nabytim majetkovych hodnot
provadi prévni due diligence zamyslené investice.
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Operaéni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Disledkem provozniho rizika mdZe byt ztréta vlivem nedostatkd ¢i selhdni vnitfnich procest nebo lidského
faktoru anebo vlivem vnéjsich uddlosti a rizika ztrdty majetku svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani,

vove

v Uschové nebo jiném opatrovdni majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond Celi mnoZstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zdvislosti na informaénich technologiich a
telekomunikaéni infrastrukturfe. Fond je zavisly na financnich, G€etnich a jinych systémech zpracovéni dat,
které jsou komplexni a sofistikované a jejichz &innost miZe byt negativné ovlivnéna Fadou problémd, jako je
nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zniceni dileZitych IT systém0, Utoky poitacovych hackerl,
pocitaCovych virQ, teroristické Gtoky, a jiné. Fond tak mize utrpét vyznamné finanéni ztraty, nesplnénidluhd
vidi klientdm, regulaénim zdsahdm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které
mUze vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovndani transakci. Podobné riziko mize
vzniknout u transakci, které nebyly rddné zaznamendny nebo vyUctovany; regulatorni poZzadavky v této
oblasti se zvysily a oéekdvd se jejich dalsi rdst.

Fond mUze utrpét ztraty v disledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spolenosti jako obhospodarovatele
Fondu ¢i €lena orgdnt Fond. Podnikdni Fondu je vystaveno riziku nedodrZeni stanovenych zdsad a pravidel
nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodd zaméstnancl Investi¢ni spoleénosti &i &élend orgdnl Fondu. Tyto
kroky by mohly vést k prdvnim sankcim, vdznému poskozeni dobrého jména nebo k finanénim skodém. Ne
vzdy je moZné pochybenim predchdzet a opatieni, kterd Fond a Investi¢ni spole¢nost pFijimd za U&elem
prevence a odhalovdni této ¢innosti, nemusi byt vzdy efektivni.

Riziko potencidlniho stFetu zajml (stupeii vystaveni Fondu riziku: nizky)

Obhospodarovatel mé nastaveny postupy identifikace a Fizeni stfetu z4jm0, &imz je potencidlni riziko
minimalizovdno.

Riziko vyplyvajici z veFejnopravni regulace (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvaijici z verfejnoprdvni regulace souvisejici s porizenim, vlastnictvim a prondjmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti &ijinych spolecnosti, jejichZ podily tvori soucdst
majetku Fondu, zejména zavedeni &i zvy$eni dani, srdzek, poplatkd &i omezeni ze strany prislusnych orgdnd
verejné spravy.

Riziko vypofFadani (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporddani spocivaijici v tom, Ze transakce s majetkem Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti &i
jinych spolecnosti, jejichZ podily tvori sou¢dst majetku Fondu, mdze byt zmarena v disledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve siednaném terminu.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Gschovy nebo jiného opatrovani (stupen vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Riziko ztraty svéreného majetku spodivaijici v tom, Ze je majetek Fondu v Uschoveé a existuje tedy riziko ztréty

N

nedbalosti nebo Umysinym jedndnim osoby, kterd mé majetek Fondu v Uschové nebo jiném opatrovdani.

PFiloha k Faddné O¢etni zavérce CORE CAPITAL SICAV, a.s. 2025 -38-
ICO: 049 95 589
Priloha k Fadné O¢etni zavérce k 31.12. 2025 (v tis. K&)



8.2.18.

8.2.19.

8.2.20.

8.2.21.

8.2.22,

M

Riziko vyplyvajici z omezené éinnosti depozitare (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitdre je smluvné omezen depozitdrskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti
jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zqgjisfovana primo investi¢ni
spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizma.

Riziko zruseni Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond mUze byt ze zdkonem stanovenych ddvodd zruden, a to zejm. z divodu, Ze:

o primérnd vySe fondového kapitdlu tohoto Fondu za poslednich 6 mésicd nedosahuje &astky
odpovidajici alespori 1250 000 EUR;

e vyse fondového kapitdlu tohoto Fondu do 12 mésicd ode dne jeho vzniku, nedosdhne cdstky
odpovidajici alespori 1250 000 EUR.

CNB miZe rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investi¢nich fondd, napf. v pripadé, kdy Fond nemda déle
nez tfi mésice depozitdre.

Déle miZe byt Fond zrusen napriklad z ddvodu zddosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondd s
prdavni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o preméné apod. Fond midze byt
zrudenizjinych nez zdkonem stanovenych ddvodUd. Fond mdze byt zruden napriklad i z ddvodd ekonomickych
a restrukturalizaénich (zejména v pFipadé hospoddrskych problémd Fondu).

Riziko odejmuti povoleni k éinnosti Obhospodarovateli (stupeii vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko, Ze CNB odejme povoleni k &innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho Upadku
nebo jestlize byl insolvencni ndvrh zamitnut proto, Zze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k
Uhradé ndkladd insolvenéniho fizeni.

Riziko soudnich spord a spravnich sankci (stupeii vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond neni U¢astnikem soudnich spord.

Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dal$i identifikovand rizika patfi:
Riziko nestdlé aktudlni hodnoty Investi¢nich akcii v dUsledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku Fondu;

Riziko odchylky aktudini hodnoty Investi¢nich akcii od likvidaéni hodnoty otevrené pozice Investora na Fondu
v dUsledku aplikace dodateénych srdzek a poplatkd pri odkupu Investi¢nich akci;

Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajiciv tom, Ze Obhospodarovatel je za urditych podminek
oprdavnén pozastavit odkupovdni Investi¢nich akcii, coz mize zpUsobit zménu aktudlni hodnoty Investi¢nich
akeii, za kterou budou 7ddosti o odkoupeni vypordddany, a pozdéjsi vypordddani odkupd;

Riziko vztahujicl se k odpovédnost vi¢i tfetim osobdm, zejména povinnosti k ndhradé skody zpUsobené
pripadnym poruseni zdkonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se miZe projevit
negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze ndhrada Skody bude plnéna z majetku Fondu, nebo tim, ze
povinnd osoba povinnost k ndhradé skody, kterd mé byt plnéna ve prospéch Fondu, nesplni;

Rizika spojend s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z ddvodd nesplnéni podminek spojenych s
jejim drzenim plynouci z prévniho predpisu nebo ze Statutu;
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Riziko spojené s tim, Ze statutdrni orgdn moZe kdykoliv se souhlasem kontrolniho orgdnu rozhodnout o
zruseni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investi¢niho
horizontu;

Riziko spojené s tim, Ze ndsledkem toho, Ze budou viechny Investi¢ni akcie odkoupeny, nakoupeny nebo
odproddny, Investor nebude drZet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investi¢niho
horizontu. Statut timto vyslovné upozornuje, Ze neexistuje a neni poskytovdna Zddnd zaruka Fondu anebo
Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akciondre ve Fondu;

Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mdze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby &i
poplatky v souladu s prdvem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym rezidentem, nebo
jiného v dané situaci relevantniho stétu, ktery sniZi Cisty vynos jeho investice;

Riziko poplatkd a srdZek vyplyvaijici z toho, Ze pripadné poplatky a srdzky uplatfované vici Investorovi
mohou ve svém dusledku sniZit &isty vynos jeho investice;

Riziko porusovéani smluvnich povinnosti spodivajici v tom, Ze v pripadé, Ze Investor porusi smluvné prevzatou
povinnost, mdze byt vi&i nému postupovdno tak, Ze v disledku toho dojede ke snizeni &istého vynosu jeho
investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére. Napriklad Investorovi, ktery nesdélil
prislusné Udaje ohledné své darové rezidence, miZe byt na protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno,

aplikovéna zvléstni danové sazba;

Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivaijici v uddlosti nebo situaci v environmentalni nebo socidlni oblasti nebo
v oblasti spravy a Fizeni, kterd by v pripade, Ze by nastala, mohla mit skuteény nebo mozny vyznamny
nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou ObhospodafFovatelem zohlediovdna v souladu se
zverejnénou politikou zacleriovani rizik do procest investi¢niho rozhodovani.

Redlna hodnota

Finan¢ni aktiva ani zavazky Fondu v rediné hodnoté nejsou obchodovdny na aktivnim trhu, a proto se jejich
redlnd hodnota uréuje pomoci ocefovacich metod. Fond vyuZiva rizné metody a &ini pfedpoklady zaloZzené
na trznich podminkéch, které existuji ke konci kaZdého roku. Ocenovaci metody pouZivané pro
nestandardizované finanéni ndstroje jako jsou akciové opce, ménové swapy a jiné derivéty neobchodované
na burze, zahrnuji pouziti srovnatelnych neddvnych trznich transakci za obvyklé ceny, odkaz najiné néstroje,
které jsou v podstaté stejné, analyzu diskontovanych penéznich tokd, modely ocefiovdni opci a jiné metody
ocenovani bézné pouZivané Ucastniky trhu, které maximdiné vyuZivaji vstupy na trhu a spoléhgiji se co
nejméné na vstupy specifické pro danou entitu.

U ndstrojd, pro které neexistuje z&dny aktivni trh, mUZe Fond pouZit ocenéni provedend nezdvislym
certifikovanym znalcem, kterd jsou obvykle zaloZzena na ocenovacich metoddch a technikach, které jsou
vieobecné uzndvdny joko standardy v rdmci odvétvi. Ocenovaci modely se pouZivaji predevsim k ocenéni
nekdétovaného vilastniho kapitdlu, pohleddvek a jinych dluhovych ndstroji, které nebyly v pribéhu
finanéniho roku obchodovény na aktivnim trhu. Nékteré vstupy do téchto modeld nemusi byt na trhu
pozorovatelné,

a proto se odhaduji na zdkladé predpokladd.

Vystupem ocenéni je vidy odhad nebo pribliznd hodnota, kterou nelze stanovit s urcitosti a pouzité
ocenovaci metody nemusi plné odrdzZet vSechny faktory relevantni pro pozice, které Fond md. Ocenéni se
proto pfipadné& upravuje tak, aby umozZiovalo zahrnuti dalSich faktord, véetn& modelového rizika, rizika
likvidity a rizika protistrany.

Ndsledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redinych hodnot aktiva a zdvazky Fondu (podle tfidy)
ocenéné redlnou hodnotou k 31. prosinci 2025.
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VSechna zverejnénd ocenéni redlnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni redlnou hodnotou metody a
postupy zvolené pro ocenéné konkrétniho aktiva v&. relevantnich vstup0 vZdy popsdny v samostatném
internim stanovisku Administratora Fondu vyhotovené v souladu s jeho interni ocenovaci metodikou.

tis. K& Uroveii1 Uroveii 2 Uroveii 3 Cjelkovy
zUstatek

Aktiva

Flnu.ncnl aktiva VkaZOVOnO vredlné hodnoté _ 47239 418 446 465 685

do zisku nebo ztraty

Rod//ov ve; //sf)./ klasifikované jako dluhova ) 47239 _ 47 239

financni aktiva

Poskytnuté uvery - - 167 864 167 864

Postoupené pohledavky - - 459 459

Majetkové ucasti - - 250123 250123

Investice do nemovitosti - - 2420 2420

Aktiva - 47239 420 866 468105

Zavazky

Flna.ncnl zavazky'vykazovane v redlné hodnoté _ _ 212 663 212 663

do zisku nebo ztraty

Prijaté nebankovni overy - - 186 M4 186 114

Prijaté bankovni overy - - 26 549 26 549

Zavazky - - 212 663 212 663

Nésledujici tabulka analyzuje v rédmci hierarchie redinych hodnot aktiva a zdvazky Fondu (podle tfidy)
ocenéné redlnou hodnotou k 31. prosinci 2024.

tis. K& Uroven 1 Urovefi 2 Uroved 3 Cselkovy
zustatek

Aktiva
Flna.ncnl aktiva v?'kazovano vredlné hodnoté _ 44 482 1009 582 1054 064
do zisku nebo ztraty
P'oo’//ov ve: //sf}./ klasifikované jako dluhovd ) 4ty 1482 ~ 4ty 1482
financni aktiva
Poskytnuté overy - - 239542 239542
Postoupené pohledavky - - 410 410
Majetkové ucasti - - 769 630 769 630
Investice do nemovitosti - - 2050 2050
Aktiva - 44 482 1011632 1056 114
Zavazky
Finanéni zavazky vykazované v rediné hodnoté

. . - - 226 485 226 485
do zisku nebo ztraty
Prijaté nebankovni ovéry - - 183 495 183 495
Prijaté bankovni overy - - 42 990 42 990
Zavazky - - 226 485 226 485

Investice Fondu zarazené do Urovné 3 maji vyznamné nepozorovatelné vstupy, nebot jsou obchodovany
zfidka nebo nejsou obchodovdny vibec. Néstroje Grovné 3 zahrnuji majetkové G&asti Fondu a pohledévky
z poskytnutych Ovérd a podFizenych Gvérd. Vzhledem k tomu, Ze pozorovatelné ceny nejsou pro tyto cenné
papiry k dispozici, pouzil Fond k odvozeni rediné hodnoty ocenovaci metodu.

Ocenéni na Urovni 3 jsou prezkoumdvdana minimdalné jednou ro¢né nezdvislym znaleckym posudkem nebo
internim ocené&nim administrdtorem Fondu. Metoda uréeni rediné hodnoty ostatnich aktiv a zavazkd Fondu
a zpUsob stanoveni skuteéné hodnoty investiéni akcie Fondu jsou obsazeny v provéddécich prévnich
predpisech a statutu Fondu.
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Ndsledujici tabulka zobrazuje rekonciliaci poéatecnich a koneénych stavd finanénich ndstrojd, které jsou
ocenovany redlnou hodnotou v Urovni 3.

Sladéni pohybl na Grovni 3 hierarchie redlnych hodnot podle tfid ndstrojl je k 31.12.2025 nésledujici:

tis. K&

Aktiva
Poskytnuté
Ovéry
Postoupené
pohleddvky
Majetkové
OCasti
Investice do
nemovitosti
Celkem
aktiva
Zavazky
PFijaté
nebankovni
Ovéry
PFijaté
bankovni
Ovéry
Celkem
zavazky

Redlné

hodnota

k1.1

239542

410

769 630

2050

1011632

183 495

42990

226 485

Zisk /ztréata
z pifecenénido
vysledku
hospodareni

-44720

-12 667
401

-56 986

449

2120

2569

Ndakupy/ Nabéhlé

Vznik

55575

9595

4300

69 470

uroky

19109

49

19158

11193

2897

14 090

Prodeje

-503 695
-31

-503726

Emise

Pfevod
... . yzado
Vyporadani orovné
3
-101642 -
-9 595 -
-7 445 -
-118 682 -
-9023 -
-21458 -
-30 481 -

Redlné

hodnota

k 31.12.

167 864

459

250123

2420

420 866

186 114

26 549

212663

Sladéni pohybl na Grovni 3 hierarchie redlnych hodnot podle tfid ndstrojl je k 31.12.2024 ndsledujici:

L, Zisk /ztrata Prevo s s
Reding  recendni Nakupy/ Nab&hlé Vyporadg 9YZa  Redind
tis. K& hodnota P A Py N Prodeje Emise yP . do hodnota
do vysledku Vznik Uroky ni . o
k1.1. . . Urovné  k31.12.
hospodareni 3
Aktiva
E\‘/’;':;’*””*e 296 742 -1857 70480 27196 - - -153019 - 239542
Postoupene - - 25245 - - - 24835 - 410
pohledavky
Majetkove 710 550 58 340 740 - - - - - 769630
UCasti
Investice do - 618 36563 - 235731 - - - 2050
nemovitosti
Slf -::(veam 1007 292 57101 133028 27196 -35131 - -177 854 - 1011632
Zavazky
Prijaté
nebankovni 249 994 201 9000 14 580 - - -90 280 - 183 495
Ovéry
Prijaté
bankovni 47727 2 355 - 3545 - - -10 637 - 42 990
Ovéry
Celkem 297721 2556 9000 18125 - - 100917 - 226485
zavazky
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Fond také zohlediuje dalsi faktory rizika likvidity, Ovérového a trzniho rizika a upravuje model ocenovdanidle
potreby.

Béhem roku 2025 a 2024 nedoslo k Zddnym presundm mezi Grovnémi v rdmci hierarchie redinych hodnot.

V pribéhu roku kondicim 31. prosince 2025 nedoslo ke zméné ocefovacich technik pro Groven 3 méfeni
redlné hodnoty.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pri méreni rediné hodnoty investici Grovné 3 ke konci sledovaného
U¢etniho obdobi jsou ndsledujici:

tis. K& Redlna hodnota Ocenovaci technika PouzZité vstupy
Aktiva
Poskytnuté Gvéry 167 864 DCF Model, Analyza  Pribor, IRS CZK, ARAD
scéndrd CNB, Finan&ni vykazy,
externi znalecké
posudky
Majetkové UCasti 250123  DCF Model, Substan¢ni Financ¢ni vykazy,
metoda  detailni soupis majetku,
trzni data
Postoupené pohledavky 410 DCF Model, Analyza Pribor, IRS CZK
scéndri
Investice do nemovitosti 2420 Porovnévaci metoda Kupni ceny, realitni
data, znalecké posudky
Zavazky
Prijaté nebankovni Gvéry 186 N4 DCF Model Pribor, IRS CZK
Prijaté bankovni Gvéry 26 549 DCF Model Pribor, IRS CZK

Pohleddvky za dcefinymi spolec¢nostmi jsou ocenény na bdzi konsolidované expozice dle zrcadlového
pravidla ocenéni pohleddvky z pohledu Fondu a zdvazku ve znaleckém posudku. Pohleddvky a zdvazky vidi
nebankovnim subjektdm, které jsou z pohledu Fondu tfeti stranou jsou ocenény vynosovym zpUsobem (DCF
Model). Diskontni sazba je sloZzena z trzni obvyklé Urokové sazby, kreditniho rizika dluznika a pripadné
dalsiho specifického ¢ilikvidniho rizika. Jako zéklad trzni obvyklé sazby je vyuzit PRIBOR/EURIBOR, obvyklé
sazby poskytovanych 0vérd podnikateldm (ARAD CNB) a IRS CZK/IRS EUR. Kreditni riziko dluznika je
zpravidla odvozeno jako Z-Spread k datu uzavieni nebo vyznamné zmény smlouvy s dluznikem.

Majetkové Ucasti jsou ocenény pomoci substanéni metody na principu reprodukénich cen nebo metodou
odvozenou od modelu DCF.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Obhospodarovatel neni v zddnych soudnich sporech, z nichz by mohlo plynout né&jaké plnéni a neni si ani
védom jinych uddlosti, které by vedly ke vzniku a evidenci podminénych aktiv & zdvazkd a pFipadnych dalsich
podminénych plnéni ve prospéch Fondu.

Vyznamné uvdalosti po datu Ocetni zavérky

Po datu G&etni zavérky nedoslo k vyznamnym uddlostem, které by méli viiv na Getni zdvérku Fondu. Situace
na Blizkém vychodé miZe parametricky ovlivnit hospodareni spoleénosti zejména prostfednictvim
zvySenych ndkladd. Zadnd ze spoleénosti viak v této geografické lokalité nevyviji pfimé aktivity.
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Schvaleni 0éetni zavérky

U&etni zévérka byla schvélena 30. dubna 2026 a timto dnem i uréena k vydani.

Sestaveno dne: 30.04.2026

[

Ing. Petr Kromichal
zmochény zastupce ¢lena predstavenstva
MAGNA investi¢ni spolecnost a.s.

/N
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Piiloha &. 3 - Zpréva o vztazich za UZetni obdobi
(§ 82Z0OK)



Zprava o vztazich za 6éetni obdobi od 1. 1. 2025 do 31.12. 2025

1. Vztahy mezi osobamidle § 82 odst.1ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) aZ c) ZOK)

Osoba ovladana:

Ovladdand osoba:
ICO

Sidlo

ZA4pis v obchodnim

rejstriku:

CORE CAPITAL SICAV, a.s.
049 95 589

Bézeckd 2407/2, Bfevnov, 169 00 Praha 6

Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 21512

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahd mezi osobami dle § 82 odst. 1ZOK

Ovlddand osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdm dle § 82 odst. 1ZOK. Jejim cilem je napliiovani investicni
strategie uréené ve statutu ovlddané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti MAGNA IS ve smyslu § 9 odst. 1

ZISIF.

Osoby ovladadijici:

Osoba ovlddajici:
Narozen
Bytem

ZpUsob ovladani

Osoba ovlddaijici:
Narozen
Bytem

ZpUsob ovladani

Osoba ovlddaijici:
Narozen
Bytem

ZpUsob ovladani

Osoba ovladdajici:
Narozen
Bytem

ZpUsob ovladani

Ing. Petr Kromichal
28.08.1983
Osik €.p. 291, 569 67 Osik

Primo prostrednictvim podilu 33 % na zdkladnim kapitélu oviddané osoby

Ing. David Jecmik
22.04.1966
Z&vérka 398/3, Bfevnov, 169 00 Praha 6

Primo prosttednictvim podilu 17 % na z&kladnim kapitdlu oviddané osoby

Ing. Iveta Je¢mik Skuherska
15. 2. 1964
Metylovice ¢€.p. 262, okr. Frydek - Mistek

Primo prostiednictvim podilu 33 % na zdkladnim kapitdlu oviddané osoby

Mgr. Ing. Ondrej Pieran
18.03.1983
Rolnicka 56, Pudlov, 735 51 Bohumin

Neprimo prostrednictvim podilu 17 % na zdkladnim kapitdlu ovliddané osoby
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Osoby ovladané stejnou ovlddajici osobou (ovlddani prostrednictvim hlasovacich préav):

Osoba
ICO:

Sidlo:

ZpUsob propojeni:

Osoba
ICO:

Sidlo:

ZpUsob propojeni:

Osoba
ICO:

Sidlo:

ZpUsob propojeni:

Osoba
ICO:

Sidlo:

ZpUsob propojeni:

Osoba
ICO:

Sidlo:

ZpUsob propojeni:

Osoba
ICO:

Sidlo:

ZpUsob propojeni:

AGROCOREs.r. 0.
55381995

50 Majcichov 919 22

17 % neprimy podil ovlddajici osoby Ing. David JeCmik, 33 % nepiimy podil ovlddajici osoby
Ing. Iveta Je¢mik Skuherskd, 33 % neprimy podil ovladdajici osoby Ing. Petr Kromichal, 17%
neprimy podil oviddajici osoby Mgr. Ing. Ondrej Pieran

AGROCORE SICAV, a.s.

24106020

Bé&Zeckd 2407/2, Brevnov, 169 00 Praha 6

17 % neprimy podil ovladdajici osoby Ing. David Jeémik, 33 % neprimy podil ovlddajici osoby
Ing. Iveta Je¢mik Skuherskd, 33 % neprimy podil ovliddajici osoby Ing. Petr Kromichal, 17%
neprimy podil ovlddajici osoby Mgr. Ing. Ondrej Pieran

AGROKREDIT a.s.

28191544

BéZeckd 2407/2, Brevnov, 169 00 Praha 6

17 % neprimy podil ovlddajici osoby Ing. David JeCmik, 33 % nepiimy podil ovlddajici osoby
Ing. Iveta Je¢mik Skuherskd, 33 % neprimy podil ovladdajici osoby Ing. Petr Kromichal, 17%
neprimy podil oviddajici osoby Mgr. Ing. Ondrej Pieran

CCIFFinTechs.r.o.

214 97 061

Bé&Zeckd 2407/2, Brevnov, 169 00 Praha 6

13,6% neprimy podil ovlddajici osoby Ing. David Je¢mik, 26,4% neprimy podil ovlddajici
osoby Ing. Iveta Jemik Skuherskd, 26,4% neprimy podil ovliddajici osoby Ing. Petr
Kromichal a 33,6% neprimy podil oviddajici osoby Mgr. Ing. Ondreje Pierana

CCIFLTAs.r.o.
60199 989

Bé&Zeckd 2407/2, Brevnov, 169 00 Praha 6

17 % nepfimy podil ovlddajici osoby Ing. David Jecmik, 33 % nepiimy podil ovlddajici osoby
Ing. Iveta Je¢mik Skuherskd, 33 % neprimy podil ovliddajici osoby Ing. Petr Kromichal, 17%
neprimy podil ovlddajici osoby Mgr. Ing. Ondrej Pieran

CORE CAPITAL Vs.r.o.
057 65 633

&.p. 291, 569 67 Osik

17 % neprimy podil ovlddajici osoby Ing. David Jeémik, 33 % nepiimy podil ovlddajici osoby
Ing. Iveta Je¢mik Skuherskd, 33 % neprimy podil ovliadajici osoby Ing. Petr Kromichal, 17%
neprimy podil ovlddajici osoby Mgr. Ing. Ondrej Pieran
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Osoba
ICO:

Sidlo:

ZpUsob propojeni:

Osoba
ICO:

Sidlo:

ZpUsob propojeni:

Osoba
ICO:

Sidlo:

ZpUsob propojeni:

Osoba
ICO:

Sidlo:

ZpUsob propojeni:

Osoba
ICO:

Sidlo:

ZpUsob propojeni:

Osoba
ICO:

Sidlo:

Zplsob propojeni:

CORE CAPITAL ONE s.r.o.
064 21423

Bé&Zeckd 2407/2, Brevnov, 169 00 Praha 6

17 % neprimy podil ovladdajici osoby Ing. David Jeémik, 33 % neprimy podil ovlddajici osoby
Ing. Iveta Je¢mik Skuherskd, 33 % neprimy podil ovliadajici osoby Ing. Petr Kromichal, 17%
neprimy podil ovlddajici osoby Mgr. Ing. Ondrej Pieran

FARMA JATOV, spol. sr.o.
31387608

Horny Jatov 877, Trnovec nad Vdhom 925 71

83,33 % ovldddano skrze 14,16% neprimy podil oviddajici osoby Ing. David Jecmik, 27,49%
neprimy podil ovlddajici osoby Ing. Iveta Jecmik Skuherskd, 27,49% neprimy podil
ovlddajici osoby Ing. Petr Kromichal a 14,16% neprimy podil ovlddajici osoby Mgr. Ing.
Ondreje Pierana

FARMA MAJCICHOV, a.s.

36228095

50 Majcichov 919 22

17 % neprimy podil ovlddajici osoby Ing. David JeCmik, 33 % nepiimy podil ovlddajici osoby
Ing. Iveta Je¢mik Skuherskd, 33 % neprimy podil ovladdajici osoby Ing. Petr Kromichal, 17%
neprimy podil oviddajici osoby Mgr. Ing. Ondrej Pieran

Farma Sadek s.r.o.

03879798

¢.p. 152, 26101 Lhota u PFibramé

17 % neprimy podil ovladdajici osoby Ing. David Jeémik, 33 % neprimy podil ovlddajici osoby
Ing. Iveta Je¢mik Skuherskd, 33 % neprimy podil ovliddajici osoby Ing. Petr Kromichal, 17%
neprimy podil ovlddajici osoby Mgr. Ing. Ondrej Pieran

GalerieCV la.s.

7650451

Nad Zavérkou 2434/7, BFevnov, 169 00 Praha 6

17 % nepfimy podil ovlddajici osoby Ing. David Jecmik, 33 % nepiimy podil ovlddajici osoby
Ing. Iveta Je¢mik Skuherskd, 33 % neprimy podil ovladdajici osoby Ing. Petr Kromichal, 17%
neprimy podil oviddajici osoby Mgr. Ing. Ondrej Pieran

RCBD s.r.o.

07093080

¢.p. 152, 26101 Lhota u Pribramé

17 % neprimy podil ovladdajici osoby Ing. David Jecmik, 33 % neprimy podil ovlddajici osoby
Ing. Iveta Je¢mik Skuherskd, 33 % neprimy podil ovladdajici osoby Ing. Petr Kromichal, 17%
neprimy podil oviddajici osoby Mgr. Ing. Ondrej Pieran

ZPRAVA O VZTAZICH CORE CAPITAL SICAV, A.S. 2025



Osoba
ICO:

Sidlo:

ZpUsob propojeni:

Osoba
ICO:

Sidlo:

ZpUsob propojeni:

Osoba
ICO:

Sidlo:

ZpUsob propojeni:

Osoba

ICO:

Sidlo:

ZpUsob propojeni:

ZAGROs.r.o.
05283779

¢.p. 152, 26101 Lhota u Pribrameé

17 % neprimy podil ovladdajici osoby Ing. David Jeémik, 33 % neprimy podil ovlddajici osoby
Ing. Iveta Je¢mik Skuherskd, 33 % neprimy podil ovliadajici osoby Ing. Petr Kromichal, 17%
neprimy podil ovlddajici osoby Mgr. Ing. Ondrej Pieran

ZD Sadek a.s.

07772 955

¢.p. 152, 26101 Lhota u PFibramé

17 % neprimy podil ovlddajici osoby Ing. David JeCmik, 33 % nepiimy podil ovlddajici osoby
Ing. Iveta Je¢mik Skuherskd, 33 % neprimy podil ovladdajici osoby Ing. Petr Kromichal, 17%
neprimy podil oviddajici osoby Mgr. Ing. Ondrej Pieran

ZDD pozemkové a.s.

062 44742

Na Nameésti 487, 277 16 Vsetaty

17 % neprimy podil ovladdajici osoby Ing. David Jeémik, 33 % neprimy podil ovlddajici osoby
Ing. Iveta Je¢mik Skuherskd, 33 % neprimy podil ovladdajici osoby Ing. Petr Kromichal, 17%
neprimy podil ovlddajici osoby Mgr. Ing. Ondrej Pieran

ZDD s.r.o.

Na Namésti 487, 277 16 Vsetaty

282 59 807

17 % nepfimy podil ovlddajici osoby Ing. David Jecmik, 33 % nepiimy podil ovlddajici osoby
Ing. Iveta Je¢mik Skuherskd, 33 % neprimy podil ovliddajici osoby Ing. Petr Kromichal, 17%
neprimy podil oviddajici osoby Mgr. Ing. Ondrej Pieran

ZpUsob a prostfedky ovladani

Protistrana

FARMA JATOV, spol.
s.r.o.

AGROCOREs.r.o.

CCIF FinTechs.r.o.

AGROKREDIT a.s.

Ovldadajici osoba uzivé standardni zpdsoby a prostfedky oviddani, tj. ovliddani skrze majetkovy podil na ovlddané
osobé prostrednictvim valné hromady.

Piehled jednani u&inénych v U&etnim obdobi, ktera byla u&in&na na popud nebo
v zajmu osob dle § 82 odst. 1ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Smluvni typ Datum uzavreni PInéni poskytované PInéni obdrzené

Dodatek €. 2 ke

smlouvé o Uvéru &. 22.12.2025 Urok Uvér
6312291451

Dodatek &. 2

k Ramcové smlouvd o  22.12.2025 Urok Uvér

Ovéru & 6312291452

R&mcovéa smlouva o .y .

iviro £ 2502121451 12.02.2025 Ovér Urok
Dohoda o zapocteni 11.12.2025 Pohledévka Pohledévka

pohledéavek
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AGROCORE SICAYV,
a.s.

FARMA MAJCICHOV,
a.s.

CCIFLTASs.r.o.

CCIFLTASs.r.o.

ZDD Pozemkovd a.s.

FARMA MAJCICHOV,
a.s.

Smlouva o prevodu a

- . 31.12.2025
Upisu - akcii

Dovho"do o poskytnuti 17.04.2025
ruceni

Smlouva o

dobrovolném 30.06.2025
priplatku mimo

z&kladni kapitdl

Dohodg o zapocteni 30.06.2025
pohledavek

Smlouvg o postoupeni 01.07.2025
pohledéavek

Dciho?lo o poskytnuti 05.11.2025
rueni

82 odst. 2 pism. e) ZOK)

Protistrana

AGROKREDIT a.s.

AGROKREDIT a.s.

CCIFLTAs.r.o.

AGROKREDIT a.s.

AGROCORE a.s.

Galerie CV | a.s.

ZD Sédek a.s.

ZD Sédek a.s.

Iveta JeEmik Skuherskd

AGROCORE a.s.

CORE CAPITAL Il s.r.o.

FARMA MAJCICHOV,
a.s.

ZAGROs.r.o.

ZD Sédek a.s.

ZDD pozemkovdé a.s.

SLOVAKIET INVEST a.s.

CORE CAPITAL Vs.r.o.

ZDD pozemkovd a.s.

Smluvni typ

Dodatek k rémcové smlouvé o

Ovéru

Dodatek k rémcové smlouvé o

Ovéru

Dodatek ke smlouvé o Gvéru

Dohoda o poskytnuti ruéeni

Dohoda o poskytnuti ruéeni

R&dmcovd smlouva o Uvéru

Dohoda o poskytnuti ruéeni

Dohoda o poskytnuti ruéeni

Kupni smlouva o pfevodu
listinnych cennych papird -
akei

Dohoda o ruceni véetné
prohl&seni rucitele
Dohoda o zapocteni
pohledévek

Dohoda o poskytnuti ruéeni

Dodatek k Rédmcové smlouvé o

Ovéru
Dohoda o poskytnuti ruéeni

Kupni smlouva

Dohoda o ruéeni

Dodatek &. 3 ke smlouvé o
Ovéru

Kupnismlouva

Majetkové GEast

Ruceni

Penézni prostredky

Pohledévka

PenézZni prostredky

Ruceni

Plnéni

Datum uzavreni

28.04.2020

14.05.2020

04.06.2020

03.05.2021

02.07.2021

15.12.2022

21.3.2022

5.12.2022

2.8.2023

30.3.2023

4.1.2023

1.8.2023

6.12.2023

25.5.2023

13.3.2024

15.4.2024

30.12.2024

13.3.2024

poskytované
Ovér

Ovér

Uvér

Ruceni
Ruceni

Uvér

Ruceni
Ruceni

Penézni
prostiedky

Ruceni
Pohledévka
Zajisténi
Uvér
Ruceni

Penézni
prostredky

Ruceni
Uvér

Penézni
prostiedky

™M

Majetkovd G¢ast

PenézZni prostredky
n/a

Pohledévka
Pohledévka

Penézni prostfedky

3. Prehled vzajemnych smluv mezi oviadanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1ZOK (§

PInéni obdrzené
Urok

Urok

Urok

PenézZni prostfedky
PenézZni prostfedky
Urok

PenéZni prostfedky

PenéZni prostfedky

Kmenové akcie

n/a

Pohleddvka
PenéZni prostfedky
Urok

Penézni prostredky
Nemovitosti
Penézni prostredky
Urok

Nemovitosti
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SLOVAKIET INVEST a.s.  Dohoda o ruceni 15.4.2024 Ruceni Penézni prostredky

AGROKREDIT a.s. Smlouva o posfoupen 30.12.2024 Penézni Pohledévky
pohleddvek prostredky

CORE CAPITAL Vsro, ~ Dodateke Skesmlouvéo 30.12.2024 Ovér Urok

Ovéru

4. Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle
§ 82 odst. 1ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovlddand osoba je investi¢nim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spoleCnost jako statutarni organ
nemdze byt pfimo vézdna pokyny akciondfd ve vztahu kjednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma
povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skutecnosti, kdy moznost ovlddajici osoby
zasahovat do Fizeni ovlddané osoby je pouze neprimd prostrednictvim vykonu akciondrskych prav, nevznikaji
z formdlini existence ovlddaciho vztahu pro oviddanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody
plynouci z ovlddaciho vztahu, nebof efektivné nedochdzi k ovlivnéni jedndni oviddané osoby v jednotlivych
obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu

Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, Ze:

e informace uvedené vtéto zprdvé o vztazich jsou zpracovény dle informaci, které pochdzeji z vlastni
dinnosti statutdrniho orgdnu oviddané osoby anebo které si statutarni orgdn oviddané osoby pro tento
Uel opatfil z verejnych zdrojd anebo od jinych osob; a

e statutdrnimu orgdnu ovlddané osoby nejsou zndmy zadné skutecnosti, které by mély byt soucdsti zpravy o
vztazich ovlddané osoby a v této zprdveé uvedeny nejsou.
Zpracoval: Ing. Petr Kromichal
Funkce: zmocneény zastupce Clena predstavenstva spolecnosti
MAGNA investi¢ni spole¢nost a.s.

Dne: 31.03.2026

/
7N\

Podpis: j\}~-
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Priloha €. 4 - Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1% hodnoty majetku Fondu ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Géely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a
redlné hodnoty na konci Uéetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1pism. k) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. e) VoBUP)
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Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UCely této zprdvy, s uvedenim celkové porizovaci ceny a rediné hodnoty
na konci Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a PFilohou 2 pism. e)
VoBUP)

Redlnd hodnota

. . Porizovaci k poslednimu dni
Identifikace majetku " :gdgg‘g Ugetniho obdobi
' (v tis. CZK)

Splacené investi¢ni akcie AGROCORE SICAV a.s. 1058 000 1058 000
Majetkovd U¢ast CCIF LTA s.r.o. 20 468 38700
Majetkovd Gcast CORE CAPITAL il s.r.o. 49139 63900
Majetkovd G€ast CORE CAPITAL IV s.r.o. 23500 15500
Majetkovd G€ast CORE CAPITAL ONEs.r.o. 14 000 14 500
Majetkovd GCast Galerie CV | a.s. 23807 49200
Majetkovd Gcast ZDD pozemkova a.s. 20 601 32700
Majetkovd Géast ZDD s.r.o. 18 600 19073
Poskytnuty Gvér CORE CAPITAL V s.r.o. 64 853 23629
Poskytnuty Gvér Galerie CV | a.s. 89 457 99 114

Podilové listy 29500 47239




